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Satzung

Die Gemeinde Penzing erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10, 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Penzing

2. Anderung des BP ,Benediktbeurer Ring West" 14.05.2024

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan ,Bene-
diktbeurer Ring West" einschlieflich dessen 1. Anderung.

A

1.1

2.1

2.1.1

2.1.3

3.1

3.2

3.3

3.4

Festsetzungen

Geltungsbereich

| B §F § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
Mi Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO.

Im EG sind ausschlieflich folgende Nutzungen zulgssig:

¢ Geschéfts- und Buroraume

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
¢ Sonstige Gewerbebetriebe

Im OG sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zuléssig:
e Wohnen

Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Anlagen fir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

o Vergniigungsstatten.

Maf der baulichen Nutzung
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundfléache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflichenzahl von 0,90 Uberschritten

werden.

$618,8 ii.NHN Héhenkote in Meter Gber Normalhéhen-Null fir die Be-
messung der max. zuldssigen Wandhéhe

WH 7,2 maximal zuldssige Wandhéhe in Meter

Die Wandhéhe wird gemessen vom festgesetzten Héhen-
bezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten
Dachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flach-
dachern.
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3.5 FH 9,6 maximal zuldssige Firsthéhe in Metern

Die Firsthéhe wird gemessen vom festgesetzten Héhen-
bezugspunkt bis zum héchsten Punkt der &ulleren
Dachhaut.

3.6 Abgrabungen und Aufschiittungen gegeniiber dem bestehenden Geldnde sind bis zu
einer H6he von maximal 0,3 m zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

4.1 e e« 2 Baugrenze

4.2 A Aulengastronomie

4.3 Es ist eine offene Bauweise nur mit einem Einzelhaus zuléssig.
5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 Ne | Flachen fir Nebenanlagen

5.2 -G:a-: Fléche fur Garagen

5.3 st Flache fiir Stellplatze

5.4 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und offene Stellplatze
sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Fahrrad-
abstellpladtze und Miilltonensammelstandorte, die auf dem gesamten Grundstiick
zuldssig sind. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

5.5 Die erforderlichen Stellpldtze diurfen abweichend von der Stellplatzsatzung
oberirdisch angeordnet werden. Der fiir das Auencafé erforderliche Stellplatzbedarf
kann im angrenzenden &ffentlichen StraRenraum nachgewiesen werden.

6 Bauliche Gestaltung
6.1 SD nur Satteldach zulassig
6.1.1 - > festgesetzte Hauptfirstrichtung

6.1.2  Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

6.1.3  Dachflachenfenster durfen max. 1,5 m breit sein. Pro Dachseite diirfen max. 3
Fenster und zur Richthofenstrafle max. sechs eingebaut werden.

6.1.4  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebduden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen mit einem Abstand von max.
0,2 m zuldssig.
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7 Verkehrsflachen

7.1 Strallenbegrenzungslinie

7.2 Yo 14 Ein-/ Ausfahrtsbereich
Die Einfahrt/ Ausfahrt zu den Baugrundstiicken ist nur in
dem festgesetzten Bereich zuldssig.

8 Grinordnung

8.1 . zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Biaume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegeniiber der Planzeich-
nung um bis zu 5 m abweichen.

8.2 Unbebaute Fléchen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und zu bepflanzen

8.3

8.4

9.1

10

10.1

sowie gartnerisch zu gestalten (Verbot von Stein- oder Schotterflichen zur
Gartengestaltung).

Pflanzqualitdten

Baume

Bdume sind als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm,
dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und einem Kronen-
ansatz bei 2,5 m Hohe zu pflanzen

Straucher

For Pflanzungen von Stréduchern sowie Kiettergehdlzen sind standortgerechte
heimische Gehdlze, einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm Hohe zu verwenden

Festgesetzte Pflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufihren. Ausgefallene Gehélze sind in der jeweils festgesetzten
Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Immissionsschutz

AAAAA Mafnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Schallschutzmanahmen)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbereiche im EG und der Aulenwohnbereiche
auf der FI.-Nr. 383 ist an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze eine Schallschutz-
wand mit einer Hohe von 2,6 m bezogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt
vorzusehen. Die Abschirmung ist beidseits schallabsorbierend auszufiihren, der
Absorptionsgrad muss mindestens 0,5. bei 500 Hz betragen.

Einfriedungen und Werbeanlagen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflaiche sind als Einfriedungen ausschlieRlich
freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 1,2 m zuléssig.
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10.2 Werbeanlagen dirfen nur an der Stétte der beworbenen Leistung errichtet werden.
Innerhalb der Baugrenzen sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe oder an
Giebelseiten von Gebauden zuldssig.

10.3 Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
bewegtem Laserlicht sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzuléssig.

11 Bemallung

111 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

m Anbauverbotszone entlang der Staatsstrale 2054

Entlang der freien Strecke von Staatsstralen gilt gem. § 9 Abs. 1 FStrG bzw.
gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche Anlagen bis 17,5 m Abstand - gemessen
vom auBeren Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot. Baume und Larmschutzanlagen
darfen nur mit einem Mindestabstand von 7,5 m vom Fahrbahnrand der Strafle er-
richtet werden (Sicherheit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RPS bzw. RAL).
Einfriedungen entlang der Staatsstralle St 2078 sind vor Ausfilhrungsbeginn mit dem
Staatlichen Bauamt Weilheim abzustimmen. Werbende und sonstige Hinweisschilder
sind gem. Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Auerhalb
der Anbauverbotszone sind die so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraft-
fahrers nicht gestort wird (§ 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB). Die Werbeanlagen diirfen nicht
innerhalb der freizuhaltenden Sichtflichen liegen und in den lichten Raum der Staats-
straBe hineinragen. Die genaue Lage der Werbeanlagen ist mit der StraRenbauver-

waltung abzustimmen.

C Hinweise

1 bestehende Grundstlicksgrenze

2 454 Flurstiickshummer, z.B. 454

3 b bestehende Bebauung

4 e Hoéhenlinien, mit Ho6henangabe in Meter Gber NHN,
T z.B. 495,5 m 4. NHN

5 Auf die Beachtung folgender Satzungen und Verordnungen der Gemeinde Penzing

in ihrer jeweils gliltigen Fassung wird hingewiesen:
- Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden Vorgaben der
Stellplatzsatzung durch Festsetzung des Bebauungsplanes ersetzt (siche A 5.2
bis A 5.5). Daruiber hinaus ist die Stellplatzsatzung einzuhalten.
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- Satzung Uber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe
- Entwésserungssatzung

6 Griinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentimer gemiRl § 178 BauGB durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist,
entsprechend den nach §9 Abs.1 Nr.25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans, zu bepflanzen.

Bei baulichen Mainahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Bdumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Stralen - Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei
Baumafinahmen) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird

empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. WeilRdorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula ainus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schiehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

7 Technische ErschlieBung
Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den é&ffentlichen Schmutz-/
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

Trinkwasserversorgung
Das Bauvorhaben ist vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage der

Gemeinde anzuschlieRen.

Léschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf ist fur den Ldschbereich in Abhéangigkeit von der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung nach dem DVGW-Arbeitsblatt W405
»Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung® fiir
eine Loschzeit von 2 Stunden zu ermittein.
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Abwasserbeseitigung

Das Bauvorhaben ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug
anzuschlieBen. Grundstiicksentwasserungsanlagen sind wasserdicht und auftriebs-
sicher zu errichten. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Zwischen-
ldsungen sind nicht zugelassen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich von
schadlichen Bodenveranderungen ist nicht zuldssig. Gesammeltes Niederschlags-
wasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen auferhalb der Auffiillung versickert
werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunrei-
nigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.

Strom
Der Schutzbereich zu samtlichen Kabelleitungen betragt 1,00 m beiderseits der
Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen

freizuhalten.

8 Immissionsschutz

Verkehrs- und Gewerbeldrm

Basierend auf der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 220052 / 4 vom

28.03.2024 des Ingenieurbiros Greiner sind im Bauvollzug folgende Anforderungen

an den passiven Schallschutz zu beachten:

- Aufgrund der Verkehrs- und Gewerbegerdusche sind bei der Errichtung des
geplanten Gebé&udes Vorkehrungen zum Schutz vor Auenldrm zu treffen. Hier
sind nach derzeitiger MaRgabe die Anforderungen an den Schallschutz gegen
Aufdenlarm geman der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend den Regelungen unter
Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom November
2023 einzuhalten.

- Fur die Bemessung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaRe R'w,ges der Aufenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109-1:2018-01 sind in o.g. Untersuchung die nach derzeitiger
Malgabe zu erwartenden mafRgeblichen AuRen-ldrmpegel dargestellt.

- Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerausche
ein nachtlicher Beurteilungspegel von 49 dB(A) an zum Luften notwendigen
Fenstern (berschritten wird, wird der Einbau von schallgeddmmten
fensterunabhéngigen Belliftungseinrichtungen empfohlen. Sofern Wert auf sehr
guten Schallschutz gelegt wird, kénnen die Beliiftungseinrichtungen bereits ab
einem néchtlichen Beurteilungspegel von 45 dB(A) vorgesehen werden. Die zu
erwartenden nachtlichen Beurteilungspegel in den Baurdumen sind in o.g.
Untersuchung dargestelit. Nach Méglichkeit sollten die zum Luften notwendigen
Fenster an den schallabgewandten Fassaden situiert werden, sodass auf
Bellftungseinrichtungen verzichtet werden kann.

Landwirtschaftliche Emissionen
Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die ortsiiblichen land-
wirtschaftlichen Emissionen (L&rm, Geruch, Staub) sind von den Nutzern zu dulden.
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10

11

12

13

Artenschutz

Beim Abbruch von Gebauden und bei der Rodung von Geholzen kénnen besonders
oder streng geschiitzte Arten wie Vogel, Fledermause oder Amphibien betroffen sein.
Es ist sicherzustellen, dass im Rahmen eines Bauvorhabens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht berliht werden (z.B. durch
6kologische Untersuchungen und eine Umweltbaubegleitung).

Ist eine Rodung und Baufeldfreimachung innerhalb der Vogelbrutzeit (vgl. § 39 (5)
BNatSchG) notwendig, ist eine gesonderte Befreiung zu beantragen, tber die die
untere Naturschutzbehérde nach den Voraussetzungen des § 67 BNatSchG
entscheidet.

Gehdlzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wéhrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachversténdigen zu prifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden.

Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-

ma&R Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten weitere optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Niederschlagswasser

Im Rahmen des Bauantrags ist nachzuweisen, dass die Versickerungseinrichtung
ausreichend tief in die besser durchlassigen Kiese einbindet und auch ausreichend
fur Starkregenereignisse dimensioniert ist. Hierzu sind die Angaben der Merkblitter
ATV-DVKW-M 153 und A 138 zu beachten. Ab iiber 5 m tiefen Sickerschichten ist
eine wasserrechtliche Eraubnis bei der Wasserrechtsabteilung des Landratsamtes

zu beantragen.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zugénglich.

» Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrae 12, 80331
Munchen, http://iwww.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraBe 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2022.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr flir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger Miinchen, den . /7. {05020 24 ................................

Gemeinde Penzing, den /éﬁf"&ﬂ/»{ 6’ ..............................

Erster Birgermeister, Peter Hammer

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2024 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 05.03.2024 wurde mit
der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.04.2024 bis 02.05.2024
im Internet verdffentlicht und zusatzlich durch &ffentliche Auslegung zur Verfligung
gestelit. Die Unterlagen wurden (iber das zentrale Internetportal des Freistaates Bay-
ern zuganglich gemacht.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 05.03.2024 und
zur Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 02.04.2024 bis

02.05.2024 eingeholt.

4, Die Gemeinde Penzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.05.2024 die
2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2024 gemal §10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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%;’ e \.
6. Der Satzungsbeschiuss zur Bebauungsplananderung wurde am 0? 0(7 0;/?09«7 4
gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. An-
derung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungsplans
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Erster Burgermeister, Peter Hammer
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