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GEMEINDE PENZING
2. Anderung des Bebauungsplans ,Bauhof und Sondergebiet Lagerhaltung an der Stillerhofstrake" Zusammenf. Erklarung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. § 10a Abs. 1 BauGB

1. VORBEMERKUNG

Die Gemeinde Penzing hat mit Beschluss vom 03.02.2026 die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Bauhof und Sondergebiet Lagerhaltung an der Stillerhofstrae" gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 03.02.2026 als Satzung beschlossen. Die 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,Bauhof und Sondergebiet Lagerhaltung an der StillerhofstraRe” wird damit
rechtskraftig.

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung Giber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wurden und aus wel-
chen Grunden der Plan nach Abwégung mit den gepruften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten gewé&hlit wurde, beizufigen.

Z, ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG IN DEM
BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

2.1  Umweltbelange

Nachfolgend sind die Art und Weise dargestelit, wie die Umweltbelange in dem Bebauungs-
plan bericksichtigt wurden.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beriick-
sichtigt, in welcher die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet wurden. Die Ermittlung des
Eingriffs und des fur die Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs erfolgte auf
Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung” (Hrsg. Bay. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr; 2021)
und ist ebenfalls im Umweltbericht dargestellt. Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) wurden dariiber hinaus in
der Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB berticksichtigt.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter sowie die Beurteilung der Beein-
trachtigung erfolgte auf der Grundlage von eigenen Erhebungen vor Ort, Abstimmungen mit
den jeweiligen Fachbehoérden sowie den Vorgaben iibergeordneter Planungen, wie dem Lan-
desentwicklungsprogramm (LEP), dem Regionalplan (RP) und dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Penzing.
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Der Umweltbericht ist entsprechend § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und lag somit ebenfalls gem. §§ 3 Abs. 1/ 2 BauGB é&ffentlich aus. Die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Beteiligung nach
§§ 4 Abs. 1/2 BauGB gebeten, zur Planung Stellung zu nehmen und sich auch zum erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu duRern.
Die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange zur
Verfugung gestellten umweltbezogenen Informationen wurden im Zuge des Abwagungspro-
zesses gem. § 1 Abs. 7 BauGB beriicksichtigt.

Nachstehende Umweltbelange wurden wie folgt im 2. Anderung des Bebauungsplans beriick-
sichtigt:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Boden und Wasser gering bis mittel

Flache gering

Klima und Luft gering

Mensch gering

Landschaftsbild gering bis mittel

Kultur- und Sachglter keine

Die biologische Vielfalt wird durch die GrinmaBnahmen und Schaffung von Lebensrdumen
sogar erhoht, wodurch eine Aufwertung und somit eine positive Auswirkung auf die Biodiver-
sitat erwartet werden kann. Durch Festsetzungen werden im Bebauungsplan die negativen
Auswirkungen von Versiegelung minimiert (Reduzierung der zulassigen Grundfliche etc).

Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der 2. Anderung Bebau-
ungsplan ,Bauhof und Sondergebiet Lagerhaltung an der StillerhofstraRe“ keine erhebliche
Beeintrachtigung von Umweltbelangen zu erwarten ist.

2.2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Nachfolgend sind die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung zusammenfassend dargestellt. Detailliertere Ausfihrungen kénnen
den entsprechenden Sitzungsprotokollen zum Abwagungsvorgang entnommen werden.
Diese kénnen im Bauamt der Gemeinde Penzing angefragt werden.

Der Gemeinderat hat sich in seinen Sitzungen zu den im Zuge der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen beraten und nachstehende Anregungen
und Hinweise wie folgt berucksichtigt:
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Ergebnis der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Empfehlung einer zusatzlichen Eingriinung
zur Seite des Baggersees.

Zu der bestehenden Eingriinung keine wei-
teren EingrinungsmaBnahmen. Auf der Ost-
seite der ErschlieBungsstrae sind bereits
ausreichend Gehdlzgruppen vorhanden, um
wirksamen Sichtschutz gegenuber der zu-
kinftigen Planung zu gewéhrleisten.

Textlicher Hinweis Nr. 3.1 Landwirtschaft ist
Uberflussig, da keine landwirtschaftlichen
Emissionen.

Streichen des Hinweises unter Punkt 3 der
Textlichen Hinweise.

Textlicher Hinweis Nr. 3.2 Luftwdrmepum-
pen ist nicht sinnvoll, da Plangebiet kein
Wohngebiet.

Streichen des Hinweises unter Punkt 3 der
Textlichen Hinweise.

Nach dem BImSchG genehmigungsbedirf-
tige Feuerungs-/ Verbrennungsmotoranla-
gen sind zuldssig. Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren gemaft Art. 58 BayBO wer-
den ausgeschlossen.

Erganzung der textlichen Festsetzungen.

Erforderliche Gutachten sind im Rahmen der
jeweiligen Genehmigungsverfahren vorzule-
gen.

GemaR der nachtraglich eingegangenen
Stellungnahme vom 10.07.2025 des Land-
ratsamtes Landsberg am Lech, Technischer
Immissionsschutz, kann auf die die Vorlage
einer schalltechnischen Vertraglichkeitsun-
tersuchung verzichtet werden.

Abschlieende Stellungnahme kann erst
nach Vorlage der schalltechnischen Vertrag-
lichkeitsuntersuchung abgegeben werden.

Die schalltechnische Vertraglichkeitsunter-
suchung eines § 29b BImSchG Sachver-
standigen fur den ersten Ausbauschritt ist
spatestens im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens vorzulegen. Erganzung
der Begrindung.

Erstellung eines Konzepts zur Deponiegas-
sicherung aufgrund noch vorhandener Me-
than-Ausgasungen vor Durchfiihrung der
Baumafinahme.

Gemal der nachtraglichen Stellungnahme
vom 10.07.2025 des Landratsamtes Lands-
berg am Lech, Sachgebiet 61 Bodenschutz-
behérde, wird die Vorlage eines Deponie-
gassicherungskonzepts fur das Bauvorha-
ben im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
nicht gefordert.
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Darstellung inwiefern von der Altdeponie
ausgehende Deponiegase Einfluss auf das
Bauwerk haben und entsprechende MafR-
nahmen zur Deponiegassicherung in diesem
Konzept.

Genaue Lage der geplanten Gebiude und
Konzept im Baugenehmigungsverfahren. Er-
ganzung der Begriindung.

Aktuell keine gefahrenverdéchtigen Flachen
mit erheblichen Bodenbelastungen oder
sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt.

Bereits in den Textlichen Hinweisen beriick-
sichtigt.

Abstimmung der artenschutzrechtlichen
MaRnahmen mit der Unteren Naturschutz-
behdérde.

Abstimmung des Ergebnisses der Untersu-
chung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Ausgleich des Geholzgurtels bei Entfernung.

Ermittlung des notwendigen Ausgleichs im
Zuge der Eingriffsermittlung.

Entfernung von Baumen gemaR § 39 Abs. 5
BNatSchG.

Kenntnisnahme.

Beriicksichtigung der Starkregenereignisse.

Ergadnzung unter Punkt 1.3 der Textlichen
Hinweise.

Niederschlagswasserbeiseitigung von ver-
siegelten Flachen in schadstofffreien Berei-
chen.

Ergéanzung unter § 6 Abs. 6 der Textlichen
Festsetzungen.

Verweis auf bestehende 1 kV-Kabelleitun-
gen.

1 kV-Kabelleitungen werden von der Pla-
nung nicht berthrt.

Allgemeine Hinweise zur Kabelauskunft.

Kenntnisnahme.

Ergdnzung der BrandschutzmaRnahmen.

Ergédnzung der Brandschutzmafnahmen in
den Textlichen Hinweisen.

3. GRUNDE FUR DIE WAHL

DES PLANS NACH ABWAGUNG

ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans wurden verschiedene Varianten geprift. Eine
raumliche Umlegung der Anlagen innerhalb des bestehenden Planumgriffs des Bebauungs-
plans ,Bauhof und Sondergebiet Lagerhaltung an der Stillerhofstrake" wiirde vergleichbare
Flacheninanspruchnahmen und ErschlieBungsaufwénde verursachen und zu vermeidbaren
Konflikten mit Verkehrs- und Lagerflachen fihren. Aufgrund der bereits vorhandenen Vorbe-
lastung durch den Betriebshof innerhalb des Gemeindegebiets erweist sich dieser Standort
zudem als besonders geeignet, da so zusitzliche Eingriffe auerhalb des bereits in Anspruch
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genommenen Bereichs vermieden werden kénnen. Die funktionale Neuordnung der Holzha-
ckschnitzelheizung und der GroRwarmepumpe einschlieBlich Pufferspeicher innerhalb des
bestehenden Geltungsbereichs stellt daher die optimale Balance aus minimalem Flachenver-
brauch, geringen Zusatzaufwanden und hoher klimapolitischer Effizienz dar.
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