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Satzung

Die Gemeinde Penzing erlasst aufgrund §2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Dieser Bebauungsplan andert innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung und die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ramsach — Dorfstra3e” einschliefllich seiner
1. Anderung, in Kraft getreten am 20.10.1995.

Hinweis: Inhaltliche Anderungen gegeniiber der bisher gultigen Fassung sind gekennzeichnet: Unverdnderte Fest-
setzungen sind in grauer Schrift, Ergénzungen/ Anderungen in schwarzer Schrift gesetzt, auf entfallene Stellen wird
durch [Streichung] hingewiesen. Formelle Hinweise sind in [eckigen Klammern] gesetzt. Differenzierungen in der
Textfarbe, gestrichene Textteile und Hinweise in eckigen Klammern sind nicht inhaltlicher Bestandteil dieser Fas-

sung, sondern dienen lediglich als unverbindliche Orientierungshilfe.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

a) B F N ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

a) Das Bauland ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

b) Die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nur als

Ausnahme zuldssig.

c) Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
unzuléssig.
d) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 und 3 BauNVO sind, soweit

nicht durch Festsetzung 3.a) und 5.d) und g) eingeschrénkt, allgemein zuldssig.

e) 1 Flache fir die Landwirtschaft

3 MaR der baulichen Nutzung

a) 225 hachstzuladssige Grundflache in
Quadratmetern

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen sind auch Uber 50 % zuldssig, soweit die Erfullung der Stellplatz- und
Garagenbaupflicht gemaB 7 b) dies erfordert. Die Grundflachentiberschreitung darf
hierbei insgesamt nicht gréRer sein als die nachgewiesenen Garagen und Stellplatze
einschlieRlich ihrer Zufahrten. Uberschreitungen der héchstzuldssigen Grundflache
durch die Grundfidchen von Terrassen sind bis zu einer Flache von insgesamt 70 gm
zulassig. Eine Uberschreitung der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden
Hochstgrenze von 0,8 inklusive der Flachen fiir Terrassen, Vordécher und Balkone
ist unzuldssig.
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b)

Abweichungen von der festgesetzten héchstzulassigen Grundfldche sind insbeson-
dere bei gednderter Grundstiicksflachenaufteilung zuldssig, wenn die Summe der
Einzelfestsetzungen innerhalb eines zusammenhadngenden Baugrenzgefluges durch
entsprechenden Ausgleich eingehalten wird.

| zuldssig-1Yeligescholi—-

+U zuldssig 2 Vollgeschosse, wobei das unterste Vollge-
schof nur als stralRenseitig unter Geldnde liegendes Ge-
schol} ausgebildet werden darf.

U Untergeschoss

Als traufseitige Wandhéhen sind hochsten 4,50 m, gemessen von der straflenseitig
festgesetzten Oberkante des Erdgeschossfubodens (s. Festsetzung 11b), bis zum
Schnitt zwischen duRerer Wandflucht und Dachoberkannte zuldssig. In dem mit U
gekennzeichneten Bauraum ist als traufseitige Wandhohe héchstens 3,0 m,
gemessen vom naturlichen Gelénde (604,5 0.NHN) bis zum Schnitt zwischen duRerer
Wandflucht und Dachoberkannte zulassig.

oo o o o Abgrenzung von Teilen der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache, fur die eine unterschiedliche Zahl der zuldssigen

Vollgeschosse festgesetzt ist.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache, Mindestgrundstlicksgréfiie

Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Soweit es das je-
weilige Baugrenzgefiige zulaRt, ist Einzel- und Doppelhausbebauung gleichermafien

zulassig.

- Baugrenze

T Terrasse

Die Bebauung und Teilung der Grundsttcke muf} so erfolgen, dall die MindestgréRe
von Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen fur freistehende Einzelhduser mindes-
tens 600 m2, fur Doppelhaushalften mit einseitigem Anbau mindestens 400 m?
betragt. Die unter den Hinweisen aufgefuhrie Definition ist zu beachten.

Bauliche Gestaltung

Uber die hochstzuldssige Wandhéhe hinaus sind Lichtgrdben und Abgrabungen
an Gebauden nur in eingefriedeten Hausgarten mit einer Breite von hiéchstens 3 m je
Grundstiick zuladssig. Die Zulassigkeit von Kelleraulentreppen bleibt hiervon
unberiihrt. Im Rahmen der héchstzuldssigen Wandhéhe sind Gelandeabgrabungen
und -aufschuttungen bis zu 0,50 m allgemein zuléssig.

Balkone sind nur in Form einer vor die Fassade gesetzten, konstruktiv unabhangigen
Holzkonstruktion zuldssig; ihre Gesamtbreite darf héchstens 50% der Breite der
jeweiligen Fassade des Hauptbaukorpers betragen. Bristungen von Balkonen
mussen gegeniber Dachflachen und Ortgédngen einen Mindestabstand von 1,00 m
haben.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen PZI 2-58 Seite 5/16




Penzing

Bebauungsplan ,Ramsach — Dorfstrafie” 4. Anderung 11.06.2024

Loggien sind unzuldssig. Erker dirfen nur aus einer Trauf- oder Giebelwand, nicht
aber aus der Gebaudeecke heraustreten. |hre Grolie ist auf das Mall eines unter-
geordneten Bauteils i.S. des Art. 6 Abs. 3 BayBO, ihre Form auf rechteckige
Grundrisse zu beschranken.

Fur Hauptgebaude und Garagen sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
32 bis 39° zuldssig. Fiur eingeschossige Anbauten ist ungeachtet der vorgeschrie-
benen Hauptfirstrichtung im gesamten Bauraum Pultdach in gleicher Dachneigung
zugelassen, wenn der Pultfirst in voller Ladnge an der Wand des Hauptbaukd&rpers
anliegt und ein Héhenversatz von mindestens 1,50 m zur Traufe eingehalten wird.

Fiir jede zusammenhangende Gebaudegruppe ist eine einheitliche Dachneigung
zu wahlen. Flacher geneigte Schleppgauben sowie Aufschieblinge im unteren Dach-
bereich sind zulassig. Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils mindestens eine
der beiden Satteldachhalften in gleicher Ebene zum Nachbargebdude fortzufliihren.
Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei
Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

-_— vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Der First ist stets Uber die Langsseite des Gebadudes zu legen.

Frei kragende Dachiiberstinde vor Wanden und offenen Stutzkonstruktionen sind
mit hochstens 0,60 m in ortsiiblicher Holzbauweise auszufihren. Dachiberstande an
kleinen Vorbauten, Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln sind entsprechend zu
verringern. Fir die Dachdeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden.
Vordéacher kénnen auch mit Kupfer oder Zinkblech, an das Hauptgebaude angebaute
Glashauser und Wintergarten mit einer Glas-/Metall- oder Glas-/Holz-konstruktion
gedeckt werden.

Die lichte Glasflache von liegenden Dachflachenfenstern ist bei einer Dachflache
mit Gaube bis hichstens 0,80 m?, ohne Gaube bis hochstens 1,00 m? zuldssig. In die
Dachflachen durfen nur blendfreie, das Ortsbild nicht stérende Solaranlagen
eingebaut werden. Kollektorflichen missen mit mindestens einer ihrer Seiten an
Ortgang, First oder Traufe anschliellen.

Dachgauben (aliseitig von Dachflichen umgeben) und Zwerchgiebel (mit der
Traufwand bundig) sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35° zuldssig. Die
AuRenbreite von Schleppgauben wird auf 3,00 m, von sonstigen Gauben auf 1,50 m,
von Zwerchgiebeln und freistehenden Quergiebeln (aus der Trauflinie heraus-
tretend) auf 4,50 m begrenzt. AuRer bei Schieppgauben sind alle Gestaltungsvor-
schriften des Abs. 1 und Abs.2 anzuwenden. Der seitliche Abstand zwischen
Dachfenstern (Zwerchgiebel, Gaube und Dachflachenfenster) mufl zueinander und
zum Ortgang hin mindestens 1,50 m betragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum
sind zulassig. Dacheinschnitte sind unzulassig. Die Firsthéhe von stehenden Gauben,
Zwerch- und Quergiebeln mull mindestens 0,75 m unter dem First des Hauptbau-

kérpers liegen.

Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln mussen in gleicher Hoéhe
weitergefuhrt oder mit einem Hohenversatz von mindestens 0,75 m angesetzt
werden.
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c)

h)

Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgeb&ude und Garagen ist nur heller Verputz
und/oder senkrechte Holzverschalung sowie waagerechte Stulpschalung zuge-
lassen. GroRere Bauteile in den Fassaden, wie Garagentore, Balkonbriistungen etc.,
sind mit Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen,
metallblanken oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von Kunststoff-
platten und Glasbausteinen ist unzuléssig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergdrten, Balkonen und liberdachten Freisitzen ist
nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel eloxiertes
Aluminium zuléssig.

Glasflachen sind bei mehr als 2 m? GréRke durch Sprossen zu gliedern. Ausgenom-
men hiervon sind gartenseitige Balkon- oder Terrassenverglasungen ohne Bristung
sowie Wintergérten.

Werden auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache Nebengebiude als
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO er-
richtet, darf ihre Grundfliche insgesamt nicht mehr als 12 m? je Baugrundstiick
betragen. Die Hohe dieser Nebenanlagen darf 2,50 m nicht Gberschreiten. Sie sind
grundsatzlich in Holzbauweise mit Pult- oder Satteldach und ziegelroten Dach-
pfannen auszufihren.

| e uneingefriedete Gartenflache (befestigt/unbefestigt)

Die festgesetzte uneingefriedete Gartenflache kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundzigen beachtet wird, in ihrer Abgrenzung geringfugig veréndert werden.

Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Gartenflache festgesetzt ist,
entlang der Straflenbegrenzungslinie, der Flache fiir die Landwirtschaft und der
Vorgartenflache (Festsetzung 8.b) mit 0,80 m bis 1,20 m hohen, sockellosen senk-
rechten Holzlatten- oder Staketenzdunen einzufrieden. Bei Holzzaunen sind glie-
dernde Flemente aus verputztem Mauerwerk sowie werksteinméafig bearbeitetem
Sichtbeton zugelassen. An den verbleibenden Grundsticksgrenzen sind auch
hinterpflanzte Maschendrahtzaune in gleicher Héhe zulédssig.

Die Errichtung von Stiitzmauern aus Natursteinen oder werksteinma@ig bearbei-
tetem Sichtbeton ist bis zu einer Héhe von 0,60 m zuldssig. Die Mauerkrone darf
hierbei hochstens 10 cm Uber der dahinterliegenden Geldndeoberflédche liegen.
Werden StUtzmauern entlang der Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie, soweit
nicht uneingefriedete Gartenflache festgesetzt ist, aui der Mauerkrone mit einer
Einfriedung gem. Festsetzung 5.e) zu versehen. Entlang der StralRenbegrenzungs-
linie sind die Stutzmauern um 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zurickzuversetzen;
der Streifen vor der Mauer ist gemaf Festsetzung 8.a) zu gestalten.

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind zu iberdachen und gegen Einblick zu
schitzen. Milltonnenhiuschen dirfen nur mit verputzten oder glatten AuRenflachen
und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkésten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstiicken
unterzubringen.

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Kraftfahrzeugen aller Art sowie ober-
irdischen Lagerbehaltern fur flissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist unzuléssig.
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b)

Wohnwagen darfen nur so abgestellt werden, dall sie von der &ffentlichen
StralRenverkehrsflache und in Erdgeschof3hthe von den Nachbargrundstiicken aus
gegen Einblick geschitzt sind.

Offentliche Verkehrsflache

[ = Fahrbahnflache

| | Gehwegflache

BT iERE StralRenbegleitgriinflache

Straflenbegrenzungslinie

/ Sichtdreieck
=

Sichtdreicke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen und sonstigen Sichthindernissen
{iber 0,80 m Héhe, gemessen in Zufahrtsmitte, freizuhalten. Ausgenommen sind
einzeln stehende Baume mit einem Astansatz hoher als 2,50 m.

Garagen und Stellplatze

Flache fur Stellplatze

Stellplatze durfen nur auf den hierfir bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. Innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache missen sie in das Hauptgebdude integriert bzw. an dieses ange-
baut werden. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung 5.c) und 5.d) gelten
ausnahmslos auch fur Garagengebaude. Offen Uiberdachte Durchgénge gelten als
Teil der Garage. Seitlich anfahrbare Garagen und Stellplatze sind mindestens 0,5 m
von der Straflenbegrenzungslinie abzuriicken und mit Rankgewichsen oder
Stréduchern zu begrinen.

Die gem. Festsetzung 7.b) nachzuweisenden Garagen durfen nicht als Tiefgarage
oder Doppelparker ausgefiihrt werden

Auf dem vorgeschlagenen Grundstiick Nr. 1 darf bei der Errichtung des Garagen-
gebsdudes eine Firsthohe von 613,0 m Uber NN nicht Gberschritten werden.

Bei der Berechnung des Stellplatzbedarfs sind die Richtzahlen der gemeindlichen
Stellplatzsatzung zu berlicksichtigen. So sind z.B. nachzuweisen fir freistehende
Einfamilienhduser, Doppelhaushélften und Reihenhduser mit 1 Wohnung je 3,0
Stellplatze. Garagenvorplatze und -zufahrten diirfen in 2,50 m Breite nicht als
Stellplatze angerechnet werden.

Private Verkehrsflachen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugénge)
sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken verlegtem
Pfiaster zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzuléssig. Bei Doppelzufahrten
an Grundstiicksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches Material zu
verwenden und auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu verzichten.
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An der StraRenbegrenzungslinie darf die in der Planzeichnung festgesetzte Breite der
Grundstiickszufahrten durch offene Stellpldtze nicht aufgeweitet werden (keine
zusatzlichen Direktzufahrten).

8 Grinordnung

offentliche Grinflache

Die Straflenbegleitgrinflache, die &ffentliche Grunflache und die uneingefriedete
Gartenflache (unbefestigt) ist, soweit nicht besondere Pflanzgebote festgesetzt sind,
als 2-schirige, ungediingte Wiese mit Einsaat von Landschaftsrasen (DIN 18917),
gemischt mit 10 % Wildblumen- und Kréuteranteil zu gestalten.

b) B 4

Auf der Vorgartenflache ist nur das Anpflanzen von Stauden, Blumen und Nutzpflanzen
(Gemuse) zuléssig. Als Beet- und Randeinfassung sind dartiber hinaus die fur diesen
Zweck geeigneten Straucher gemaR Festsetzungen 8 d) bis zu einer Héhe von 0,6 m
zugelassen. Das Anlegen von Rasenfldchen und das Anpflanzen von B&umen sind
unzulassig.

Vorgartenflache

c) . groRkroniger Laubbaum zu pflanzen

Die innerhalb des Baugebiets festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ihrer Lage
grundsatzlich bindend. Geringfiige Abweichungen sind, unter Einhaltung der Anzahl,
zulassig; vorhandene groBkronige Laubb&ume kdnnen mit angerechnet werden.

Zuldssige Arten

Fraxinus excelsior Esche

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata 'Greenspire' Winterlinde (nicht auf Parkplatzen)
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Aesculus hippocastanum RoRkastanie

Juglans regia Walnuf

Crataegus monogyna Weilkdorn

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia 'Moravica' Mahrische Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere

Salix caprea Salweide

sowie alle Obstbdume als Hochstamm

Pflanzgrofie
Hochstamme aus extra weitem Stand, 3x verpflanzt, Mindeststammumfang 16-20
cm, Mindesthéhe 4.50 m

d) € Straucher in Gruppen zu pflanzen

Fur Art und GroRBe der zu pflanzenden Strducher und Hecken gelten folgende

Festsetzungen:
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
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Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselhul}
Crataegus monogyna Weilddorn
Deutzia magnifica Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhiichen
Hydrangea Hortensie
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosai S.. Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Schneeball
Taxus Eibe
Buxus sempervirens Buchs

Pflanzgrofie

e)

f)

h)

2 x verpflanzt. Mindesthdéhe 60/100 cm

Je Wohneinheit ist mindestens eine der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen zur
Fassadenbegriinung zu verwenden:

Clematis LS. Waldrebe
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Jasminum nudiflorurn Jasmin
Parthenocissus L. S. Wilder Wein
Polysonum aubertii Knéterich

sowie alle Spalierobst- und Beerenarten und Kletterrosen i.S.
Pflanzgroflie

Solitérpflanzen 2 x verpflanzt bzw. mit Ballen und 4 -- 6 Trieben. Mindesthoéhe 40/80
cm.

* schitzenswerter Baum und Strauchbestand

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache oder
als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten und mit
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen, Fir die entlang der Dorfstralie alleeartig
festgesetzten Baume ist nur eine der zuldssigen Baumarten auszuwahlen.

Thujen- und Fichtenhecken als Hinterpflanzung von Einfriedungen sind unzuléssig.

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Strducher sind auf Kosten des
Grundeigentiimers nachzupflanzen.

Versorgungsanlage

S &R [20 kV-Freileitung mit Mast und Sicherheitsstreifen
b 3, ¥

(U —— . S S,

Bauantrdge und Vorlagen in Freistellungsverfahren (Art. 80 BayBO) sind dem
Betriebsbiro Buchloe der Lech-Elektrizitdtswerke zur Kenninisnahme vorzulegen.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen Pzl 2-58 Seite 10/16



Penzing

Bebauungsplan ,Ramsach — Dorfstrale“ 4. Anderung 11.06.2024

10

a)

b)

11

b)

Immissionsschutz

Auf der Bauparzelle Nr. 4 sind Aufenthaltsrdume so zu planen, daB3 die notwendigen
Fenster moglichst zur larmabgewandten Seite orientiert sind. Sind Fenster an den zur
Staatsstralle zugewandten AuRenwédnden und Dachflachen unvermeidlich, so sind
diese nur zuldssig, wenn sie die Anforderungen der Schallschutzklasse 2 der VDI-
Richtlinie 2719 erfillen. Sind Fenster fir Kinderzimmer und Schiafraume an den zur
Staatsstralle zugewandten AuRenwénden oder Dachflachen fir BelUftungszwecke
notwendig, so sind diese mit integrierter LUftungseinheit zu versehen; alternativ dazu
kénnen sog. Wandluftungsgerate oder ggf. Wintergarten vorgesehen werden.

Zur Gewahrleistung des notwendigen Schallschutzes missen alle Bauteile, die
Aufenthaltsrdume nach aullen abschlielen, ein bewertetes Gesamtschalldamman
von mindestens 35 dB(A) aufweisen.

Bemallung
o160 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

e 10 Radius in Metern; z.B. 10 m

-

Zwischenmalle, die allein auf vorgeschlagene Baukérper oder Grundstiicksteilungen
bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

festgesetzte Héhenkoten flir die Erdgeschossfuboden
aller in Hanglage zu errichtenden Hauptgebaude.
Abweichungen bis zu 0,3 m sind zuldssig, wenn sich
hierdurch Verédnderungen des natlrlichen Gelandes
verringern lassen; z.B. 607,50 m 0. NN

@607,5

Verénderungen des natirlichen Geldndes sind auf das zur Gebaudeerschliefung
notwendige Mindestmall zu beschrénken. in den Bauantragen sind alle Gelande-
verdnderungen in den Schnittzeichnungen nachzuweisen (auf Festsetzung A 5.a)
wird verwiesen).

Hinweise

Grundstuicke
1718 T Flurstiicksnummer, z.B. 1718 Teilflache

R bestehende Grundstiicksgrenze

1 aufzulassende Grundstiicksgrenze

- == vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
1 Nummer der vorgeschlagenen Bauparzelie, z.B. Nr. 1

Vel 6’05 P Hohenlinie als angenaherte Wiedergabe des naturlichen
- - Gelandeverlaufs, z.B. 605 m 1. NN
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2 Gebédude
a) bestehendes Haupt- und Nebengebiude
% vorgeschlagener Bauk&rper

Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebduden. Kriterium fiir ein
Gebaude ist das gesonderte Vorhandensein eines Eingangs, eigener haustechni-
scher Anlagen, eines eigenen Kellers, eigener Treppen, eines eigenen Daches und
eigener Brandwénde.

b) \VAVAVAVAYAN Bauverbotszone

3 Wasser- und Abfallwirtschaft
Das héusliche Abwasser muR bis zum AnschluR an die 6ffentliche Kanalisation durch
3-Kammerausfaulgruben gem. DIN 4261 Ziff. 6.1.2 geklart werden.

Die Wasserversorgung ist durch Anschlul an das 6ffentliche Versorgungsnetz der
Trinkwasserversorgung der Péringer Gruppe zu sichern.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, muR auf
den Grundstiicken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung des StM! und
des StMLU uber die "Erhaltung der Versickerungsféhigkeit von Flachen" (Bayer.
Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10. 5. 1989) wird verwiesen. Wegen der eingeschrénk-
ten Versickerungsféhigkeit des Untergrundes werden geschlossene Zisternen zur
Nutzung als Brauchwasserreservoir empfohlen.

Das natlrliche Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass Nachteile fir
andere Grundstiicke entstehen (§ 37 WHG). Die Erkundung des Baugrundes obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftre-
tendes Hangwasser sichern muss. Zum Schutz vor dem Eintritt von Hang- Grund-
oder Oberflachenwasser wird aus fachlicher Sicht empfohlen, die betroffenen Bau-
teile, wie Bodenplatten oder Lichtschéchte in ausreichendem MaRe iiber die Gelan-
deoberkante zu erstellen.

Organische Garten- und Kichenabfélle sind auf eigenem Grundstiick zu kompostie-
ren.

4 Grunordnung

Hinsichtlich der Mindestgrenzabstande von Baumen iiber 2 m Héhe sind die Vor-
schriften des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten (zur Flache fur
die Landwirtschaft: Obstbaume 2 m. alle Ubrigen Bdume 4 m Abstand von der Grenze:
zum benachbarten Grundstick: generell 2 m von der Grenze).

Bei Anpflanzung von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich von Versor-
gungsleitungen ist ein Mindestabstand von 1,50 m zur Leitungsachse einzuhalten.

5 Immissionsschutz
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a)

b)

Bei Raumen, die gemaf Festsetzung 10.a) Uber Luftungsmdglichkeiten verfiigen
missen, kommt neben dem Einbau von herkémmlichen Schallddammiltftern auch der
Einbau von Wintergérten mit versetzt angeordneten Lftungsfliigeln und schallab-
sorbierender Decke oder zentralen Beltftungsanlagen in Betracht. Die Liftungs-
einrichtungen dirfen die Schalldammung der AuRenfldchen (Festsetzung 10.b) nicht
mindern.

Die Einhaltung der unter Festsetzung 10.a) und b) angegebenen Anforderungen ist
im Rahmen des Bauvollzugs Uber ein Schallschutzgutachten hachzuweisen, das zum
jeweiligen Bauantrag vorzulegen ist.

Geruchs-, Larm- und Staubbelastigungen durch ortsiiblich betriebene Landwirtschaft
sind hinzunehmen.

Das vorgeschlagene Grundstick Nr.1 wird im Randbereich von einer 20 kv-
Freileitung Uberspannt. Auswirkungen auf empfindliche Personengruppen kénnen
nicht ausgeschlossen werden.

Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den ErdgeschoRgrundri des Baugesuchs ein-
zutragen. Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freifla-
chenbefestigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Frei-
flachengestaltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte
Grundstiick ausgeweiteten ErdgeschofRgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die
Hdohenlinien des natirlichen Geldndes einzutragen sowie alle geplanten Gelidndever-
anderungen durch ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.

Technische Infrastruktur
Fir die entstehenden Baugrundstiicke sind unterirdisch gefiihrte Versorgungsleitun-

gen vorzusehen. Freileitungen sind unzulassig.

Strom
Der Schutzbereich zu sdmtlichen Kabelleitungen betragt 1,00 m beiderseits der Tras-
sen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten.

Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-

man Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG).

Im westlichen Teilbereich verlauft die Trasse einer ehem. (historischen) DorfstraRe.
Hier kénnen AltstraBenbaustoffe zu Bodenverunreinigungen gefihrt haben. Es wird
gebeten, diesbeziigliche Erkenntnisse der Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
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Des Weiteren kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Geltungsbereich Beein-
trachtigungen durch Kriegseinwirkungen relevant sind:

https://iwww.stmi.bayern.de/sus/katastrophenschutz/kampfmittelbeseitigung/in-
dex.php

10 Gemeindliche Satzung
Es wird auf folgende Satzung der Gemeinde Penzing in ihrer jeweils giltigen Fassung
hingewiesen:
e Abstandsflachensatzung

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2023.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger Miinchen, den /// O& KA 4/ ................................

Gemeinde Penzing, den ///&é:?)uﬁg% ................................

Peter Ha}er Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2024 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 09.04.2024 wurde mit der
Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2024 bis 22.05.2024 im
Internet verdffentlicht und zusétzlich durch 6ffentliche Auslegung zur Verfiigung gestellt.
Die Unterlagen wurden (iber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern zugéng-

lich gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 09.04.2024 und zur
Begrundung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger éffentli-
cher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2024 bis 22.05.2024 ein-

geholt.

Die Gemeinde Penzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.06.2024 die 4. An-
derung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.06.2024 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.
Penzing, den . 9206020 11 ................................

Lo e

Peter Hammer Erster Burgermeister

Penzing, den . {4 é@?oﬂgéf ..............................

Peter I-Tammer Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am/(fa'/b??‘//f[f geman
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 4. Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Die 4. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Penzing, den /905,??@;{4 .........................

,,,,,

Peter Hammer, Erster Biirgermeister
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