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BAND I: Bestandsaufnahme und BUrgerbeteiligung

Das stadtebauliche Entwicklungsgutachten wurde seitens der Ge-
meinde Penzing sowohl durch Herrn Ersten BUrgermeister Erhard,
die Verwaltung und die Mitglieder des Koordinationskreises mit
groBem Engagement unterstitzt.

FUr die gute fachliche Zusammenarbeit mdchten wir uns an dieser

Stelle auch bei allen anderen Beteiligten herzlich bedanken.

MUnchen, im April 2014
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BAND I: Bestandsaufnahme und BUrgerbeteiligung

1 Einleitung

1.1 Die Staditebauforderung und die Landliche Ent-
wicklung - Anlass und Zielsetzung

Die Stadtebauférderung ,Militérkonversion unterstUtzt Stddte und
Gemeinden, die von der SchlieBung von Bundeswehrarealen be-
froffen sind. Das Bayerische Sonderprogramm MilitGrkonversion
2012 wurde vom Freistaat Bayern ins Leben gerufen, um die von
der Bundeswehrreform betroffenen Stddte und Gemeinden bei der
anstehenden Aufgabe und der Bewdltigung der strukturellen Fol-
gen zu unterstUtzen. Ziel des Programms ist es, den betroffenen
Kommunen damit die Chance zu erdffnen, frihzeitig Strategien fur
eine sta@dtebauliche Neuordnung der frei werdenden Fldchen zu
entwerfen und Konzepte zur Bewdltigung der strukturellen Folgen
dieser StandortschlieBungen zu entwickeln (vgl. BMVBS 2009;
Oberste Baubehdrde 2008).

Ein rGumlich integriertes, fachbereichs- und akteurlbergreifendes
Entwicklungskonzept ist das zentrale Instrument fUr die Umsetzung
der FérdermaBnahmen im Programm ,,MilitGrkonversion". Das st&d-
tebauliche Entwicklungsgutachten ist das Ergebnis eines koopera-
fiven Planungsprozesses mit einer breiten Beteiligung von Akteuren
und Offentlichkeit und legt gemeindeweit Strategien sowie eine
MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungstbersicht dar (vgl. BMVBS
2009; Oberste Baubehorde 2008). Das Entwicklungsgutachten wird
vom Freistaat Bayern Uber die Regierung von Oberbayern im Baye-
rischen Sonderprogramm MilitGrkonversion 2012 der Stadtebaufor-
derung geférdert und vom Amt fUr Landliche Entwicklung beglei-
fet.

Die Dorferneuerung unterstitzt Gemeinden oder Gemeindeteile in
IGdndlich gelegenen Gebieten. Ein beteiligter Gemeindeteil sollte
hierbei in der Regel nicht mehr als 2000 Einwohner haben. Die
Dorferneuerung dient der nachhaltigen Verbesserung der Lebens-,
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse auf dem Land, insbesondere der
agrarstrukturellen Verhdltnisse und stadtebaulich unbefriedigender
Zustdnde. Durch die Dorferneuerung sollen die Dérfer auf kUnftige
Erfordernisse vorbereitet werden. Neben baulichen, gestalterischen
und infrastrukturellen MaBnahmen sowie Beitrdgen zur Innenent-
wicklung der Dérfer wird eine intensive Einbeziehung der BUrger
angestrebt und selbstverantwortliches Handeln auf dorflicher Ebe-
ne angeregt (vgl. Bayerisches Staatsministerium fUr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten).

Ortsteil Penzing und der

Fliegerhorst

Ortsteile Ramsach, Oberbergen,

Epfenhausen und Untermiihlhausen
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Entwicklungspotentiale fiir die

gesamte Gemeinde

Zweiphasiges

Entwicklungsgutachten

Mitglieder des

Koordinationskreises
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1.2 Das Untersuchungsgebiet - Aufgabenstellung

Da sich das Entwicklungsgutachten nicht nur auf die Konversion
des Fliegerhorsts bezieht, sondern auch die Entwicklungspotentiale
und Auswirkungen fUr die gesamte Gemeinde aufgezeigt werden,
wurde das gesamte Gemeindegebiet in die Untersuchung mit ein-
bezogen.

Im Rahmen einer gemeindeweiten Bestandsaufnahme wurden die
wesentlichen Grundlagen fir die Gemeinde mit allen fUnf Ortstei-
len ermittelt. Die anschlieBende Leitbildentwicklung hatte ebenfalls
die gesamte Gemeinde im Auge und fUhrte somit zu einem einheit-
lichen Leitbild fUr die zukUnftige Entwicklung der Gemeinde mit
allen Ortsteilen.

Neben der gemeindeweiten Betfrachtung wurden die Ortsteile
Ramsach, Oberbergen, Epfenhausen und UntermUhlhausen unter
dem Aspekt einer anschlieBenden Dorferneuerung vertieft be-
frachtet (vgl. Band lll). Parallel hierzu wurde fUr Penzing ebenfalls
eine vertiefte Betrachtung als Vorbereitung fur die Aufnahme in die
Stédtebaufdérderung durchgefuhrt. FUr den Fliegerhorst wurden
basierend auf einer vertieften Bestandsaufnahme alternative
Nachnutzungsszenarien entwickelt (vgl. Band ).

1.3 Methodik und Projektablauf

Das sté@dtebauliche Entwicklungsgutachten gliedert sich in zwei
Phasen:

* Leitbildentwicklung zur Zielformulierung fUr die weitere Entwick-
lung der Gemeinde

* Ortsentwicklungsplanung zur Entwicklung einzelner ré&umili-
cher Losungsansatze fUr die Ziele des Leitbildes mit Formulie-
rung konkreter ortsspezifischer MaBnahmen

Der Planungsprozess wurde kontinuierlich von einem Koordinations-
kreis begleitet, der sich aus Vertretern von Vereinen, Birgerschaft,
sozialen Einrichtungen und Gemeinderdten zusammensetzte. Die
Zusammensetzung des Koordinationskreises wurde zu Beginn des
Entwicklungsgutachtens vom Gemeinderat beschlossen.

Der Koordinationskreis bestand aus folgenden Teiinehmern:

* jeweils einem Vertreter aus dem Gemeinderat fUr jeden Ortsteil
* jewelils ein Vertreter aus der BUrgerschaft fir jeden Ortsteil

*  Vertreter des groBten Sportvereins

*  Verireterin der Grundschule

*  Vertreterin der Kindertagesstatten

*  Vertreterin des Madl- und Burschenvereins

. Vertreter des Seniorenbeirats



BAND I: Bestandsaufnahme und BUrgerbeteiligung

. Vertreter der Gewerbetreibenden

. Vertreter des Bauernverbandes

Wdahrend des Planungsprozesses fanden verschiedene BUrgerver-
anstaltungen statt, an denen die BUrger und Burgerinnen aller Ort-
steile die Méglichkeit hatten, sich Uber den Planungsprozess zu in-
formieren und aktiv einzubringen. Der Prozess der Burgerbeteiligung
und die Ergebnisse der Veranstaltungen sind ausfGhrlich in nach-
folgendem Kapitel dargestellt

2 Zusammenfassung der Biurgerbeteiligung

Wdahrend der DurchfGhrung des stadtebaulichen Entwicklungs-
gutachtens fand eine frUhzeitige und kontinuierliche Burgerbeteili-
gung in Form eines mobilen Standes, von zehn Wirtshausgespra-
chen und einer Planungswerkstatt statt. Des Weiteren bestand fir
die Burgerinnen und Burger die Méglichkeit, sich Gber die Webseite
der Gemeinde Penzing ,,Zukunft Penzing" kontinuierlich Uber den
Planungsfortschritt zu informieren.

2.1 Mobiler Stand

Im Rahmen der ersten Phase des stddtebaulichen Entwicklungs-
gutachtens, der Entwicklung des Leitbildes, fand ein mobiler Stand
am 02.11.2012 auf dem Adventsbasar in UntermUhlhausen statt.
Die Gemeinde und die Planungsteams waren mit einem Infostand
vor Ort und konnten sich mit BUrgerinnen und Burgern austau-
schen. Ziel der Veranstaltung war es, Uber den Start des stddtebau-
liche Entwicklungsgutenachten zu informieren. Des Weiteren sollte
durch eine frihzeitige Einbindung der Offentlichkeit das Interesse
und die Mitwirkungsbereitschaft geweckt werden. Zusatzlich konn-
ten die Burgerinnen und Burger ihre Ideen und Anregungen zu al-
len Ortsteilen aufschreiben und mit den Planern diskutieren. HierfGr
wurden den Burgerinnen und Burgern Plakate zur VerfGgung ge-
stellt, auf denen sie anhand von Luftbildern Orte markieren konn-
ten, die ihnen besonders gefallen oder an denen es Verbesse-
rungs- und Handlungsbedarf gibft.

Die Ergebnisse dieser ersten Beteiligung wurden in einer ausfUhrli-
chen Dokumentatfion zusammengefasst und in der weiteren Be-
standsaufnahme und Analyse der Fachplanungsburos bericksich-
figt. Die vollstindige Dokumentation des mobilen Standes ist im
Anhang des Dokuments zu finden (vgl. Anhang 1-23).

Kontinuierliche Biirgerbeteiligung

Erste Phase des stadtebaulichen

Entwicklungsgutachtens
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Mobiler Stand auf dem

Untermiihlhauser Adventsbasar

Interessierte Bevolkerung aus

allen Ortsteilen

Rege Teilnahme der Einwohner

Abb. 1-3 EindrOcke vom mobilen Stand in UntermUhlhausen
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2.2 Wirtshausgesprdche |

In der Leitbildphase des stadtebaulichen Entwicklungsgutachtens
fanden fUnf Wirtshausgesprdche statt, die auf Grund der unter-
schiedlichen Belange und Voraussetzungen vor Ort jeweils in den
einzelnen Ortsteilen durchgefGhrt wurden.

An folgenden Terminen konnten sich die Bewohnerinnen und Be-
wohner an den Wirtshausgesprdchen beteiligen:

* Penzing 25.02.2013

* Oberbergen 26.02.2013

*  UntermuUhlhausen 27.02.2013
*  Epfenhausen 28.02.2013

* Ramsach 01.03.2013

Die Veranstaltungen waren mit einer durchschnittlichen Teilneh-
merzahl von 30-50 BUrgern gut besucht. In einer gemutlichen, in-
formellen Atmosphdre trat das Planungsteam in direkten und inten-
siven Kontakt mit den BUrgerinnen und BuUrgern der Ortsteile. Ziel
der Veranstaltung war es Stdrken und Schwdchen in den einzelnen
Ortsteilen aus Sicht der BUrgerinnen und Burger abzufragen. Die
Teilnehmer hatten dazu die Mdglichkeit, Orte mit Defiziten oder
auch Qualitaten auf Planen zu markieren, die in Form von Tischde-
cken auf den Tischen lagen. Folgende Fragestellungen sollten be-
antwortet und verortet werden:

*  Was sind die Qualitaten/Starken in lhrem Ortsteile Warum le-
ben Sie besonders gerne hiere

*  Was sind die Schwdéchen in Ihrem Ortsteil? Wo drickt der
Schuh?

Des Weiteren solltfen von den Teilnehmerinnen und Teilnehmern
Handlungsbedarfe benannt werden, was sich im jeweiligen Ort
veréndern sollte, wo etwas getan werden muUsste und ob sich die
Themen auf Ortsteilebene oder in der Gesamtgemeinde |6sen las-
sen.

AnschlieBend folgte eine Meinungsbildabfrage hinsichtlich der ver-
schiedenen genannten Themenfeldern. Per Handzeichen konnten
die Teiinehmerinnen und Teilnehmer, die ihnen wichtigsten Punkte
benennen.

Am Ende der Veranstaltung wurden Bierdeckel verteilt. Auf diese
sollten die Burger ihre Nachnutzungsideen fir den Fliegerhorst
schreiben. Insgesamt wurden umfassende Ideen eingereicht und
anschlieBend ausgewertet. Aus allen abgegebenen Bierdeckeln
wurde eine Kollage erstellt (siehe Anhang 60-63).

Die Ergebnisse dieser Beteiligung wurden in einer ausfUhrlichen Do-
kumentation zusammengefasst und sind in die weiteren stadtebau-
lichen und freiraumplanerischen Bestandsaufnahme und Analyse

Leitbildentwicklung

Markierung von Defiziten und

Qualitaten

Benennung von

Handlungsbedarfen

Bierdeckelabfrage
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der Fachplanungsburos eingeflossen. Die vollst&ndige Dokumenta-
fion der ersten Wirtshausgesprdche ist im Anhang des Dokuments
zu finden (vgl. Anhang 24-59).

Wirtshausgespréach Epfenhausen

Wirtshausgespréach Penzing

Wirtshausgesprach Ramsach
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Abb. 4-8: Impressionen aus den Wirtshausgesprédchen

23 Regionalforum

Im Mdarz 2013 fand das Regionalforum in der Grundschule Penzing
statt. Auf Grund der Lage und GroBe des Fliegerhorsts sind von der
Gestaltung und zukUnftigen Nutzung des Areals nicht nur die Ge-
meinde Penzing betroffen, sondern auch die umliegenden Kom-
munen und die Region. Deshalb versammelten sich Vertreter der
angrenzenden Kommunen, des Landkreises und der zustindigen
Fachverwaltungen, um Nutfzungsvorschldge und Ideen zum Flie-
gerhorstgeldnde zusammenzutragen.

Nach vorangegangenen Impulsreferaten durch den Hauptmann
des Fliegerhorsts Penzing sowie der Fachplaner hatten die Teilneh-
merinnen und Teilnehmer die Méglichkeit, zukUnftige Nutzungs-
maoglichkeiten auf grine Karten zu schreiben und diese nach The-
men sortiert an eine vorbereitete Wand zu hdngen. FUr Nutzungen,

Wirtshausgespréch

Untermiihlhausen

Wirtshausgesprédch Oberbergen

Zukiinftige Nutzungsméglichkeiten

fir denFliegerhorst
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Diskussionsrunde mit gezielten

Fragestellungen

Ideenaustausch auf dem

Regionalforum

Vielféltige Nachnutzungsideen fiir

das Fliegerhorstgeldnde
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die sich die Teilnehmer/innen nicht vorstellen konnten, wurden rote
Karten ausgegeben. AnschlieBend folgte eine Diskussionsrunde, die

sich mit folgenden Fragestellungen auseinandersetzte:
*  Rahmenbedingungen fUr die zukUnftigen Nutzungen

* Umsefzung und Redlisierung
*  Wahrscheinlichkeit und Markteinschétzung
* Befroffenheiten, Nutzen, Gefahren, erste Schritte

Folgende Themengruppen wurden diskutiert:
» Gewerbe

*  Wohnen

e Sportund Freizeit

* Landschaft

*  Soziales und Bildung
*  Sonstiges

Die Dokumentation der genannten Themen aus dem Regional-
forum befindet sich in Anhang 64-66.

Abb. 9-10: Regionalforum
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24 Burgerwerkstatt

Am 16.04.2013 fand im Gasthaus Frank in Penzing die groBe, ge-
meinsame Burgerwerkstatt zur Entwicklung des Leitbildes statt, zu
der die Burgerinnen und BUrger aus allen Ortsteilen eingeladen
waren. Etwa hundert BUrger nahmen an der Veranstaltung teil.
Den Teilnehmerinnen und Teilnehmern wurde das stddtebauliche
Entwicklungsgutachten und das Burgerbeteiligungsverfahren erléu-
tert und in einer kurzen Zusammenfassung dargestellt, wie die Er-
gebnisse aus den Wirtshausgesprdchen und dem mobilen Stand in
die bisherige Arbeit eingeflossen sind.

Ziel der Veranstaltung war es, das aus den vorangegangenen Be-
teiligungsverfahren und aus der von den Fachgutachtern durchge-
fUhrten Bestandsaufnahme und —analyse abgeleitete Leitbild fur
die Gesamtgemeinde zu ergdnzen bzw. zu &dndern und zu bewer-
fen.

Die Themenfelder des Leitbildes (siehe Kapitel 5) waren auf groen
Plakaten dargestellt. Die Plakatwdnde waren in Form einer Wan-
delhalle aufgestellt, in der die Birger in Themenecken die ver-
schiedenen Plakate mit LeitséGtzen kommentieren konnten. Jedem
BUrger wurden rote und grine Punkte ausgehdndigt, mit denen die
LeitséGtze und Themen bewertet wurden, um so ein Meinungsbild
der Anwesenden zu erhalten.

Die Ergebnisse dieser aus der BUrgerwerkstatt wurden in einer aus-
fUhrlichen Dokumentation zusammengefasst und sind in die Formu-
lierung des Leitbildes eingeflossen. Die vollstindige Dokumentation
der BUrgerwerkstatt ist im Anhang des Dokuments zu finden (vgl.
Anhang 67-71).

Abb. 11: BUrgerwerkstatt im Gasthaus Frank

Vorstellung der Ergebnisse aus

Biirgerveranstaltunen

Entwicklung des Leitbildes

Wandelhalle mit Themenecken

Eréffnung der Biirgerwerkstatt
durch den Ersten Biirgermeister

Johannes Erhard
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Rege Beteilung an den

Plakatwédnden

Vorstellung des bisherigen

Planungsprozesses im Plenum

Vorstellung der Anmerkungen der

Biirger durch die Planer

Abb. 12-14: Eindricke aus der Burgerwerkstatt

Seite 12 von 34



BAND I: Bestandsaufnahme und BUrgerbeteiligung

25 Wirtshausgesprdache Il

Die zweite Runde der Wirtshausgesprdche stand unter dem Moftto Zweite Phase des stidtebaulichen
Ortsentwicklungsplanung mit konkreten MaBnahmen und Projek- Entwicklungsgutachtens

ten. Wie auch schon beim ersten Teil der Wirtshausgesprdche fan-

den sie jeweils in den einzelnen Ortsteilen staftt:

e UntermUhlhausen 04.11.2013
* Oberbergen 05.11.2013

*  Epfenhausen 07.11.2013

* Ramsach 12.11.2013

* Penzing 14.11.2013

Die Birger hatten wiederum die Mdglichkeit inre Ideen und Anre- Konkrete MaBnahmen in den
gungen auf Pldnen zu markieren und texilich festzuhalten. Diesmal Ortsteilen
ging es um konkrete MaBnahmen in den Ortseilen, z.B. Bau von

Spiel- und Freizeiteinrichtungen, Umgestaltung und Aufwertung von
StraBenrGdumen, Gestaltung der Ortskerne, u.a. Hierzu wurden

durch die Fachplaner erste MaBnahmenkataloge entworfen. Die
BUrgerinnen und BUrger sollten in den Wirtshausgesprdchen die
Méglichkeit bekommen, die MaBnahmen zu erweitern, zu dndern

oder auch MaBnahmen aus dem Katalog zu entfernen. Um die
MaBnahmen zu gewichten und daraus ein Meinungsbild abzulei-

ten, stand am Ende des Abends wieder eine Abfrage der fur die

Teilnehmer wichtigsten MaBnahmen.

Die Ergebnisse der letzten Runde der Wirtshausgesprdche wurden

ebenfalls dokumentiert und sind in die Formulierung des MaBnah-
menkatalogs fur die Ortsentwicklungsplanung eingeflossen. Die
vollstandige Dokumentation der Burgerwerkstatt ist im Anhang des

Dokuments zu finden (vgl. Anhang 72-78).

Wirtshausgespréach Penzing

Abb. 15: Gedankenaustausch beim Wirtshausgesprdch Penzing
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Ideenvorschlag aus der

Biirgerschaft

Wirtshausgesprédch Oberbergen

Wirtshausgespréch

Untermiihlhausen
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Wirtshausgesprach Ramsach

Wirtshausgespréach Epfenhausen

Abb. 16-20: Impressionen aus den Wirtshausgesprdchen
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Landes- und regionalplanerische

Vorgaben

Uberwiegend Dorf- und

Wohngebiete

Landschaftliche Vorbehaltsflachen
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3 Gemeindebezogene Bestandsaufnahme und
Analyse

Die allgemeine Bestandsaufnahme und Analyse befasst sich mit
allen Ortsteilen der Gemeinde Penzing. Themenbereiche stellen
hierbei Verkehr, soziale Infrastruktur, Bindungen u.a. dar. Die orts-
spezifischen Bestandsaufnahmen sind in Band Il und lll erlGutert.

3.1 Ubergeordnete Planungen

Das folgende Kapitel befasst sich mit landes- und regional-
planerischen Vorgaben im Gemeindegebiet.

Im Fldchennutzungsplan sind die Ortsteile vorwiegend als Wohn-
und Dorfgebiete dargestellt. Vor allem die historischen Ortskerne
sind von landwirtschaftlichen Gehoften gepréagt. Die Gemeinde ist
von landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. Ein Gewerbe-
gebiet befindet sich sud-westlich von Penzing, eine kleinere ge-
werblich genutzte FIGche in Epfenhausen.

Abb. 21: Fldchennutzungsplan der Gemeinde Penzing

Eine groBere zusammenhdngende Fldche zwischen Oberbergen
und UntermUhlhausen sowie nord-ostlich von Epfenhausen und
sUdlich von UntermUhlhausen ist als landschaftliche Vorbehaltsfla-
che markiert.
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Abb. 22: Regionalplan Themenkarte Raumstrukfur

GemdaB Regionalplan (Karte Raumstruktur) liegt die Gemeinde
Penzing im allgemeinen landlichen Raum liegt. Es ist jedoch deut-
lich zu erkennen, dass die Entwicklungsachse (grin) mit Gberregio-
naler Bedeutung an Penzing vorbeifUhrt. Das ndchste Mittelzentrum
ist Landsberg am Lech, das n&chstgelegene Unterzentrum Kaufe-
rng.

Im Regionalplan ist festgehalten, dass der Héhdorfwald im Ge-
meindegebiet eine besondere Stellung in der Erholungsfunktion
einnimmt. Zu erkennen ist auch der Anschlusspunkt der BAB?6 und
der Verlauf der Bahnlinie Minchen - Buchloe. DarUber hinaus sind
keine besonderen Ziele fur das Gemeindegebiet im Regionalplan
dargestellt. Der regionale Grinzug (grune Schraffur) und die Ge-
biete, die eine besondere Stellung in der Siedlungsentwicklung
(rote Schraffur) einnehmen, betreffen nicht die Gemeinde Penzing.

Abb. 23: Regionalplan Themenkarte Siedlungsstruktur

Raumstruktur im Regionalplan

Hoéhdorfwald mit besonderer

Erholungsfunktion

Siedlungsstruktur im Regionalplan
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Charakterisierung nach Haufen-

und StraBendorfern

Bevoblkerung nach Ortsteilen

3.2 Siedlungsentwicklung

Das Gemeindegebiet Penzing umfasst die Ortsteile Penzing, Un-
termUhlhausen, Epfenhausen, Ramsach und Oberbergen. Die Ort-
steile Penzing, UntermUhlhausen und Oberbergen sind aufgrund
ihrer Siedlungsform als Haufend&rfer einzustufen, wohingegen die
Ortsteile Epfenhausen und Ramsach als StraBenddrfer zu charakte-
risieren sind. Die Siedlungsfldchen aller Ortsteile und des Fliegerhors-
tes umfassen ca. 462 ha.

3.3 Demographie

Die Einwohnerverteilung auf die Ortsteile (auBer Penzing) stellt sich
als relativ gleichmdaBig dar. Dennoch ist Uber die Halfte der Ein-
wohner in Penzing wohnhaft. Die Anteile an M&nnern und Frauen
ist mit Ausnahme des Fliegerhorstes ausgeglichen. Wie in nachfol-
gender Tabelle ablesbar, ist der Migrantenanteil in allen Ortsteilen
sehr niedrig.

Gebiet Einwohner /- Frauen Mdnner Migrantinnen Migrantinnen-
innen Anteil in %

Penzing 2.002 1.008 994 69 3.4
Oberbergen 454 225 229 5 1,1
Ramsach 432 216 216 9 2,1
UntermUhlhausen 400 208 192 5 1,3
Epfenhausen 361 168 193 5 1,4
Fliegerhorst 177 6 171 0 0,0
gesamt 3.826 1.831 1.995 93 2,4

Einwohnerzahlen
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Abb 24: Bevolkerung nach Ortsteilen

Die Einwohnerzahl der Gesamtgemeinde von 3.826 Einwohnern
gliedert sich wie folgt in die einzelnen Ortsteile auf:

*  Penzing: 2002 Einwohner

*  Epfenhausen: 361 Einwohner

* Oberbergen: 454 Einwohner

*  Ramsach: 432 Einwohner

* UnfermUhlhausen: 400 Einwohner

Zus@tzlich sind 177 Einwohner dem Fliegerhorst zuzuordnen. Die
Einwohnerverteilung auf die Ortsteile ist in folgender Graphik dar-
gestellt:
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Fliegerhorst
177 EW (5%)
Epfenhausen
361 EW (9%)

Untermiihlhausen
400 EW (10%)

Penzing
2002 EW (53%)
Ramsach
432 EW (11%)

Oberbergen
454 EW (12%)

Abb. 25: Quelle: Einwohnermeldeamt Penzing (Stand 02.11.2012)
Die Altersgruppenverteilung der einzelnen Ortsteile ist als relativ

homogen einzustufen. Héhere Rentneranteile gibt es in Oberber-
gen Eine jUngere Bevolkerung ist in Epfenhausen festzustellen.

Anteil der Altersgruppen an der Bevolkerung nach Ortsteilen 2012

100% -
90%
80%
70% W65+

m 15 bis 65
0 10 bis 14
06 bis9

@ O0bis5

60% |
50% -
40%
30% 1
20% |
10% 1
0%

Abb. 26: Quelle: Einwohnermeldeamt Penzing (Stand 02.11.2012)
Mit knapp 11% weiBt das Bevdlkerungswachstum zwischen 1991

Bevoblkerung nach Altersgruppen

und Ortsteilen

Bevoblkerungsentwicklung in den

und 2000 einen hohen Wert auf. In der folgenden Dekade sank es  Ortsteilen
auf weniger als die Hdlfte.
Gebiet 1991 2000 2010 Veranderung Verdnderung
1991-2000 2000-2010
in % in %
Penzing 1.905 1.939 2.014 1.8 3.9
Oberbergen 410 463 457 12,9 -1.3
Ramsach 347 419 423 20,7 1.0
UntermUhlhausen 352 376 415 6.8 10,4
Epfenhausen 330 349 373 58 6,9
Fliegerhorst 164 190 15,9
gesamt 3.344 3.710 3.872 10,9 4,4

Abb. 27: Quelle: Einwohnermeldeamt Penzing (Stand 02.11.2012)
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Bevoblkerungsprognose

Entwicklung seit 2001 und
Prognose bis 2021
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Die Bevolkerungsentwicklung in Penzing ist vor allem durch Zuzug
und Wegzug geprégt. Der natirliche Saldo aus Geburten und
Sterbefdllen pendelt in den letzten 5 Jahren um 0, Zuzige und
WegzUge haben die Tendenz zu einem negativen Saldo.

Bevolkerungsentwicklung 2007 bis 2011

Personen

Jahr

Natirlicher Saldo Wanderungssaldo -@- Saldo gesamt

Abb. 28 Quelle: Bayerisches Landesamt fur Stafistik und Datenver.

Bis zum Jahr 2029 wird eine stark zunehmende Bevolkerung fur den
Landkreis prognostiziert. In der Gemeinde Penzing wird eine relativ
konstante Bevdlkerungsentwicklung in Abhdngigkeit vom Zuzug
angenommen.

o

Abb. 29: Quelle: Demographie-Spiegel. Bayerisches Landesamt fUr Statistik
und Datenverarbeitung 2011

Bei der erwerbsfdhigen Bevdlkerung ist eine Stagnation bzw. leich-
te Zunahme festzustellen, sowie eine starke Abnahme der Jungen
und eine starke Zunahme der Rentner. Die dennoch vergleichswei-
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se junge Bevdlkerung gemessen am Durchschnitts-alter n&hert sich
den Werten des Landkreises an.

Verdnderung der Bevélkerung 2011 gegeniiber 2001 nach Altersgruppen Verénderung der Bevélkerung
in % 2011 gegeniiber 2001

65 Jahre und élter
18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

-2‘5 -2‘0 1‘ 5 -1‘ 0 -‘5 0 ‘5 1‘0 1‘5 26 2‘5 :;0 3‘5
Abb. 30: Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Statfistik und Datenverarb.
o

Veranderung der Bevdlkerung
2021 gegeniiber 2009

Abb. 31: Quelle: Demographie-Spiegel. Bayerisches Landesamt fUr Statistik
und Datenverarbeitung 2011

Der demographische Gesamtquotient, das heiBt das Verhdalinis Demographische Indikatoren
junger und alter Menschen zu den Erwerbstdtigen, hat sich von

2001 zu 2011 von 61,3 auf 61,0 vermindert und ist somit als stagnie-

rend einzustufen. Im Jahr 2021 wird ein Gesamtquotient von 58,8

prognostiziert. Insgesamt ist die Bevdlkerungsentwicklung auch

dann stagnierend, wobei die Anzahl der 65+-jGhrigen zu Lasten der

unter 18-jaGhrigen zunimmt. Das fUhrt insgesamt zu einer Steigerung

des Durchschnittsalters.

Demographische 2001 * 2011 * Prognose 2021
Indikatoren

Jugendquotient 40,6 (38,9) 33,7 (35.,8) 27,5
Altenquotient 20,7 (23,1) 27,4 (30,4) 31,3
Gesamtquotient 61,3 (62,1) 61,0 (66,2) 58,8
Billeter-MaB -0,2 (-0,3) -0,4 (-0,5) -0,8

* In Klammern Vergleichswert Landkreis
Abb. 32: Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Statistik und Datenverarb.
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3.4 Wirtschaft und Beschaftigung

Offentliche und private Dienstleister haben in Penzing einen sehr
hohen Anteil als Arbeitgeber.

Abb. 33: Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Statistik und Datenverarb.

Eine vergleichsweise hohe Erwerbstatigkeit ist vor allem in nicht-
selbstst@ndiger Arbeit festzustellen (zum Vergleich: Erwerbsquote im
Landkreis im Jahr 2009 auf Grundlage der Erwerbstatigen-
Kreisberechnungen unter Einbeziehung der SelbststGndigen rd.
79%) zu verzeichnen.

Bezirk nichtselbststandig Be- Anteil an der er-
schaftigte werbsfdhigen Be-
volkerung in %
Penzing 1.115 79
Oberbergen 267 88,7
Ramsach 255 83.3
UntermUhlhausen 257 21.1
Epfenhausen 207 81,2
Fliegerhorst 70 39,5

Abb. 34: Quelle: Einwohnermeldeamt (Stand 02.11.2012)
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Festzustellen ist ein vergleichsweise hoher Anteil der weiblichen und
ein geringer Anteil an mdannlichen sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten.

Bezirk Anteil der svp Besch. am Wohnort an der erwerbsfdhigen Bevolkerung
insgesamt mannlich weiblich

Bayern 67,6 72,1 63,0

Oberbayern 65,9 68,4 63,3

Landsberg am Lech 62,9 65,5 60,2

Penzing 59,4 56,4 63,0

Abb. 35: Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statfistik und Datenverarb.

Die Landwirtschaft ist durch Kleinst- und Kleinbetriebe (unter 20 ha
Nutzfladche) und GroBbetriebe (Uber 50 ha Nutzflache) gepragt.
Mittlere Betriebe haben einen vergleichsweise geringen Anteil,
GroBbetriebe sind Uberdurchschnittlich stark vertreten. Das Ver-
haltnis Haupt- / Nebenerwerb ist in Oberbayern und im Landkreis
Landsberg a. Lech 52% / 48% (in Bayern: 46% / 54%).

Hofnachfolge 2010 auf Landkreisebene: Unter den Betrieben mit
Betriebsleiter /-in im Alter von 45 Jahren und dlter ist bei 41 % die
Hofnachfolge geregelt, bei 59 % ist sie ungewiss oder nicht vorhan-
den.

Landwirtschaftliche BetriebsgroRenstruktur 2007:

Anteil der Betriebe der GroRenklasse in %
in Klammern: Anzahl der Betriebe der GréRenklasse

rering |1 (;) e o _
el " h ° _
Oferbavern 8 ™ b 2 _
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Bunter 2 ha LF 02 bis unter 5 ha LF 05 bis unter 10 ha LF @10 bis unter 20 ha LF
@20 bis unter 30 ha LF B30 bis unter 40 ha LF W40 bis unter 50 ha LF @50 oder mehr ha LF

Abb. 36: Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Statfistik und Datenverarb.

Landwirtschaft
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Kindergéarten mit

Schulkinderbetreuung

Grundschule im Ortsteil Penzing

Seniorenbetreuung

Kirchliche Einrichtungen

Arztliche Versorgung
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3.5 Soziale Infrastruktur

Die Gemeinde Penzing ist ausreichend mit sozialer Infrastruktur ver-
sorgt (siehe Karte soziale Infrastruktur). In der Gemeinde existieren
drei Kindergdrten, zum Teil mit Betreuungspl&tzen fur Schulkinder.
* Kindergarten Wurzel Purzel, Epfenhausen,

25 Betreuungsplatze fUr Kinder zwischen 3 und é Jahren

* Kindertagesstatte St. Martin, Penzing,
50 Betfreuungsplatze, davon zwischen 3 und é Jahren und fur
unter 3-jahrige und fur Schulkinder

* Kindertagesstatte St. Josef, Penzing,
25 Betreuungsplatze fir Kinder zwischen 3 und 6 Jahren und
15 Krippenplatze

Im Gemeindegebiet gibt es eine Grundschule, die sich im Ortsteil
Penzing befindet. Die Schule besuchen Schulkinder aus allen Orts-
teilen und der Gemeinde Schwifting. WeiterfGhrende Schulen be-
finden sich in den umliegenden Gemeindegebieten (siehe Band Il
Kap. 2.1.7).

Eine Seniorenbetreuung befindet sich im Ortsteil Penzing am. St.
Martin-Platz. Weitere Betreuungsangebote fUr Senioren existieren
im Gemeindegebiet nicht.

In jedem Ortsteil ist eine katholische Kirchengemeinde vorhanden.
Evangelische Mitglieder werden in Landsberg betreut.

*  Katholisches Pfarramt St. Martin
fUr die Pfarrei Oberbergen, Penzing und Ramsach

*  Katholisches Pfarramt St. Johann
fUr die Pfarrei Epfenhausen und die Pfarrei UntermUhlhausen

Im Gemeindegebiet befinden sich zwei Allgemeindrzte, ein Zahn-
arzt und eine Apotheke. Alle haben ihren Sitz im Ortsteil Penzing.
Eine fachdrztliche Versorgung befindet sich in Landsberg am Lech.

Eine vertiefende Analyse der sozialen Infrastruktur und Nutzungen
befindet sich in den ortsspezifischen Beschreibungen im Band Il und
M.



//////4//%%/////////// "
//WW/Z//W{///// Soziale Infrastruktur

X
>
Q
@
«Q

Schwabhaus
b. Landsber

@
O

@@o@?@@@

w
o]
>

RiChtung
Landsber
\-

STEG Gesamtgemeinde Penzing
und Fliegerhorst

200 400 1000 4
—| 1:20.000 21.03.2014

DRAGOMIR
STADTPLANUNG
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3.6 Verkehrliche Grundlagen

Das Gemeindegebiet ist verkehrstechnisch gut angeschlossen.
Durch das Gebiet verlaufen die StaatsstraBen 2052 und 2054. Im
Suden des Gebietes liegt die BAB 96 MUnchen - Lindau (siehe Kar-
te Verkehr).

Durch das Gemeindegebiet verlduft eine Bahnlinie, die zwischen
MuUnchen und Buchloe verkehrt. Bis 1983 existierte ein Bahnhof und
Haltepunkt in Epfenhausen, dieser wurde aber aufgrund fehlender
Nachfrage geschlossen. Ein Gleisanschluss fUhrt weiterhin auf das
Gel@nde des Fliegerhorstes. Derzeit plant die Deutsche Bahn die
Elektrifizierung der Bahnstrecke.

Im Gemeindegebiet gibt es ein gut ausgebautes FuB- und Rad-
wegenetz. Zwei Uberdrtliche Radwegeverbindungen fuhren eben-
so durch das Gebiet:

*  Amper-Lech-Radweg

*  Ammersee-Radweg

Ortliche Radwege fUhren von Penzing nach Oberbergen, Unter-
muUhlhausen/Epfenhausen, Kaufering, Landsberg und Schwiftfing
(siehe Radwegekarte). Das ausgebaute Radwegenetfz sowie ein
zusatzliches Angebot an Feldwegen ermdglichen eine Freizeitnut-
zung in der umgebenden Landschaft.

Eine vertiefende Analyse der verkehrlichen Grundlagen befindet
sich in den ortsspezifischen Banden Il und lil.

3.7 Natur und Landschaft

Durch das Gemeindegebiet verlaufen zwei naturrdumliche Einhei-
fen:

*  FuUrstenfeldbrucker Hogelland
*  Ammer-Loisach Hugelland

Die eiszeitlichen Ablagerungen prégen das gesamte Landschafts-
bild Penzings. Die Terrassenstufen im Gebiet sind auf den sich im
Lauf der Jahrtausende &ndernden Verlauf des Lechs zurickzufUh-
ren. Dadurch entstanden ebenso unterschiedliche Grundwasser-
stinde. Durch gesenktes Grundwasser entstand das Schotterfeld
sudlich von Penzing, ein Niedermoorstandort durch hoch anste-
hendes Grundwasser bei Epfenhausen.

Naturliche Vegetation besteht durch die ausgerGumte, anthropo-
gen gepragte Landschaft nicht mehr. Die Kulturlandschaft verarmt
fortschreitend durch die Intensivierung der Landwirtschaft. Die
anthropogen angesiedelte Vegetation ist in vielen Bereichen aller-
dings als ebenso wertvoll einzustufen wie die natirlich vorkom-
menden Laubwdalder und Pflanzengesellschaften.

StraBennetz

Bahnlinie

Rad- und FuBwegekarte

Naturraumliche Einheiten

Natiirliche Vegetation
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Verlorener Bach und

Wildwassergraben

Toteislécher im Gemeindegebiet

Pragende

Landschaftsbestandteile

Schiitzenswerte Gebiete

Héhdorfwald bei Penzing

Sieben Quellen bei

Untermiihlhausen
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Der Verlorene Bach und der Wildwassergraben pragen als FlieB-
gewadsser die Landschaft. Der Verlorene Bach hat sein Quellgebiet
(Sieben Quellen) bei UntermUhlhausen, der Wildwassergraben zwi-
schen Penzing und UntermUhlhausen. Die beiden Gewdsser sind
gréBtenteils unverrohrt und weisen uferbegleitende Vegetation
auf. Der Bereich, den der Verlorene Bach durchlduft und dessen
Quellgebiet, sind faunistisch wertvolle Bereiche. Auch einige Rote-
Liste-Arten sind hier anzutreffen.

Im Gemeindegebiet gibt es Toteisidcher, welche in Form von Tum-
peln &stlich von Ramsach vorzufinden sind. Diese befinden sich
meist innerhalb von Waldfldéchen. Die bedeutendsten Waldbe-
stinde befinden sich suddstlich vom Ortsteil Penzing (Erholungs-
funktion des Waldes siehe Band Il, Kap. 2.1.3).

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Im Gemeindegebiet befinden sich einige unter Schutz stehende
Gebiete, aber auch Landschaftsbestandteile, die zwar keine
schutzenswerten Eigenschaften aufweisen, trotzdem zur Gliede-
rung des Landschaftsbildes und als wichtiger Lebensraum fur Flora
und Fauna fungieren. Bei den schitzenswerten Gebieten handelt
es sich um Natur-, Landschafts- und Wasserschutzgebiete sowie
Biotope. In der Gemeinde existieren 13 Naturdenkmdéler und etli-
che Biotope.

Landschaftsschutzgebiete liegen zwischen Oberbergen und Un-
termUhlhausen sowie bei Epfenhausen und Penzing. Durch die Re-
naturierung der Kiesabbaugebiete entstanden artenreiche Lebens-
r&dume fUr Flora und Fauna. Diese sind zwischen Ramsach und Un-
termUhlhausen sowie in Penzing vorhanden.

Der Héhdorfwald besitzt eine wichtige &kologische Funktfion als
Lebensraum fUr Flora und Fauna, Wasserspeicherung, Klima und
die Erholung. Auch die Waldrander sind dkologisch als sehr wertvoll
einzustufen, da sie zur Biotopvernetzung und zur Erhaltung einer
artenreichen Tier- und Pflanzenwelt beitragen (vgl. FNP 2005).

Die ,Sieben Quellen" beschreiben das Quellgebiet des Verlorenen
Baches. Hierbei handelt es sich um Schichtquellen, die an Hang-
kanten an die Oberfldche freten. Eine artenreiche Tier- und Pflan-
zenwelt ist hier anzutreffen.
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Das Niedermoor z&hlt zu den empfindlichsten Fldchen im Gemein-
degebiet. Hierbei handelt es sich um RUckzugsgebiete von Flora
und Fauna, auch einige geschitzte Arten sind dort vorkommend.
Zudem stellen die Niedermoorfldchen ein Wasserreservoir fur den
Naturhaushalt dar, da sie gespeichertes Niederschlagswasser an
die Umgebung abgeben kénnen.

Im Fl&dchennutzungsplan sind zwei Wasserschutzgebiete im Ge-
meindegebiet dargestellt. Das Wasserschutzgebiet zwischen
Penzing und Oberbergen wurde inzwischen aufgegeben. Bei dem
Schutzgebiet sudlich von UntermUhlhausen handelt es sich um das
Quellgebiet des Verlorenen Baches. Die an die Oberflache freten-
den Schichtquellen (Sieben Quellen) dienen der Trinkwasserversor-
gung der Poéringer Gruppe.

Abb. 37-38: Wasserschutzgebiete gem. FNP (2005)

Niedermoorfldchen bei

Epfenhausen

Wasserschutzgebiet Penzing

Wasserschutzgebiet

Untermiihlhausen
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Riickstau von Oberflichenwasser

Vorfluter in den Ortsteile

Bindungsrelevante Bereiche

Sanierte Altlasten
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Hochwasser

Das Gemeindegebiet ist von zwei Hochwasserarten betroffen:
*  Hochwasser durch Oberfl&chenwasser

*  Hochwasser durch Grundwasser

Hochwasser durch Oberfléchenwasserabflisse entstehen durch
Niederschlag und Schneeschmelze. Da an einigen Gréaben im Ge-
biet die Durchldsse zu gering dimensioniert sind, kommt es bei ei-
nem RUckstau von Oberfldchenwasser zu Hochwasser.

Das Niederschlagswasser versickert im Grundwassereinzugsgebiet
und flieBt dort zeitverzdgert in Form einer Grundwasserflutwelle ab.
Das Grundwasser steigt. Diese Hochwasserform entsteht oft unbe-
merkt und bleibt oft monatelang auf den Fl&dchen stehen. Hiervon
betroffen sind vor allem Penzing, Oberbergen und Untermuhlhau-
sen.

Das Zentrum des grundwasserbedingten Hochwassers liegt im Tal-
querschnitt zwischen Penzing, Oberbergen und UntermUhlhausen.
Die hochwassergefdhrdeten Bereiche sind im nachfolgenden Kapi-
tel 4.2 Wassersensible Bereiche dargestellt.

Der Wildwassergraben dient als Vorfluter der Ortsteile Penzing,
Oberbergen, UntermuUhlhausen und Epfenhausen. Er beginnt als
offener Graben im Osten des Ortsteils Penzing an der Schwabhau-
ser StraBe. In Oberbergen mindet der Wildwassergraben in den
Feuerldschteich und flieBt als Wildwassergraben weiter nach Un-
termUhlhausen und Epfenhausen.

Der Renzelbach dient als Vorfluter des Ortsteils Ramsach. Dort
mundet er in zwei Kiesgruben. Der Renzelbach ist vollstGndig ver-
rohrt.

4 Bindungen

Im Gebiet sind verschiedenste Bindungen vorhanden. Es existieren
mehrere Altlastenverdachtsfléchen, Schutzgebiete in Form von
Landschafts-, Natur- und Wasserschutzgebieten, Uberschwemm-
ungsbereiche sowie denkmalgeschutzte Gebdude und Fl&dchen.

4.1 Altlastenverdachtsfidchen

Im Gemeindegebiet sind einige Altlastenverdachtsfléchen vor-
handen. Diese wurden alle in den vergangenen Jahren saniert
und rekultiviert. Uberwiegend handelt es sich um ehemalige Haus-
mulldeponien und um Lagerstétten von Bauschutt und F&kal-
schlamm.
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4.2 Wassersensible Bereiche

Wassersensible Bereiche kommen im gesamten Gemeindegebiet
vor. Diese liegen in der Talebene zwischen Penzing, Oberbergen
und Epfenhausen. Kleinere Bereiche befinden sich zudem auf dem
Fliegerhorst, in Ramsach, an der Gemarkung Pullach und nord-
ostlich von Epfenhausen. In diesen Gebieten kann es durch hoch
anstehendendes Grundwasser zu Uberschwemmungen kommen,
die sich Uber l&ngere Zeitrdume halten. FUr diese Bereiche kann im
Unterschied zu Uberschwemmungsgebieten kein definiertes Risiko
zur Hochwasserwahrscheinlichkeit angegeben werden.

Abb. 39: Wassersensible Bereiche im Gemeindegebiet
Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Umwelt, Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefdhrdete Gebiete

4.3 Landschafts- und Naturschutzgebiete

Im Gemeindegebiet sind einige schitzenswerte Landschaftsbe-
standteile und Biotope vorhanden. Eine detaillierte ErlGuterung ist in
Kapitel 3.7 Natur und Landschaft vorzufinden.

4.4 Denkmalschutz

In jedem Ortsteil sind denkmalgeschutzte Gebdude und Elemente
vorhanden. Diese befinden sich fast ausschlieBlich in den Ortsker-
nen. Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen geschutzten Ob-
jekte befindet sich in Band Il und Il

Anstehendes Grundwasser

Hochwassergefidhrdete Bereiche

Schiitzenswerte

Landschaftsbestandteile

Denkmalschutz in den Ortsteilen
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Ziele fir die Entwicklung der

Gemeinde
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5 Leitbildentwicklung

In einem Leitbild werden Ziele fUr die zukUnftige Entwicklung der
Gemeinde festgehalten. Diese angestrebten Ziele aus dem Leitbild
bestimmen die grobe Richtung des folgenden Ortsentwicklungs-
konzeptes mit. Im Leitbild werden wichtige Grundsatzentscheidun-
gen zu verschiedenen Themen geftroffen.

Es umfasst verschiedene Themenbereiche wie z.B. :

*  Gemeinschaft und Versorgung
*  Siedlung und Ortsbild

*  Verkehr

* Landschaft und Umwelt

*  Fliegerhorstgeldnde

Grundlage des Leitbildes bildet die Annahme, dass auf dem Flie-
gerhorstgeldnde keine fliegerische Nachnutzung stattfindet. Die
gelayoutete Fassung des Leitbildes befindet sich im Anhang 79-87.

5.1 Gemeinschaft und Versorgung
Pradgung der Gemeinde durch lebendige Ortsgemeinschaften.
Entwicklung eines attraktiven Wohn- und Arbeitsortes durch
Nahversorgungs- und Betreuungsangebote sowie Freizeitmdg-
lichkeiten fUr Alt und Jung.

Dorfgemeinschaften

1. Erhalt der Lebendigkeit der Dorfgemeinschaften und Starkung
des Miteinanders zwischen NeubUrgerinnen und NeubUrgern
und Alteingesessenen.

Nahversorgung

2. Sicherung und Ergdnzung der bestehenden Nahversorgungs-
angebote vor Ort, unter anderem durch mobile Konzepte und
ortsUbergreifende Angebote.

Kinder- und Seniorenbetreuung

3. Erhalt der Schule in Penzing. Erhalt der bestehenden Betreu-
ungsangebote fir Kinder in Epfenhausen und Penzing. Weiter-
entwicklung entsprechend den sich verdndernden Bedurfnissen.

4. Weiterentwicklung der unterstUtzenden Seniorenangebote in der
Gemeinde Penzing entsprechend den sich dndernden BedUrf-
nissen.



BAND I: Bestandsaufnahme und BUrgerbeteiligung

Freizeit

5. Erhaltung und Weiterentwicklung der Vereinsangebote in ihrer
Vielfalt.

6. Ausbau vereinsunabhdngiger Freizeitangebote in Hinsicht auf
die BedUrfnisse von allen Altersgruppen, die das Freizeitangebot
ergdnzen.

Gewerbe und Handwerk

7. Sicherung und ausgewogene Entwicklung von Gewerbe und
Handwerk in orts- und landschaftsbildvertréaglicher Art und Wei-
se.

Landwirtschaft

8. Schutz und Férderung einer veriraglichen Landwirtschaft in der
Gemeinde Penzing in angemessenen GrdBenstrukturen. Die ne-
gatfiven Auswirkungen von landwirtschaftichen Neubauten
bzw. deren Nutzungen sollen so gering wie méglich gehalten
werden.

5.2 Siedlung und Ortsbild

o

Bewahrung und Weiterentwicklung der Attraktivitat und der Le-
bendigkeit des Ortsbildes der Gemeinde Penzing mit ihren Ortstei-
len.

Ortsgestaltung

9. Starkung und Entwicklung von attraktiven Ortskernen und Platzen
unter anderem zu Treffpunkten des sozialen Zusammenlebens.

10.Einbeziehung, Gestaltung und Pflege von besonderen Orten,
wie z.B. Denkmdlern und Maibaumplatzen zur Steigerung der
Identitét der Ortsteile.

Baulicken und Umnutzung

11.Neue Nutzungen fur leerstehende und untergenutzte Gebdude,
insbesondere fUr ortsbildprdgende, historische oder unter
Denkmalschutz stehende Gebdude.

12.Nachhaltige Entwicklung innerortlicher Fldchen durch sorgfalti-
ge Abwdagung der Potentiale fir Gebdudeentwicklung in orts-
bildangepasster Bauweise oder qudlifizierte Grin- und Freifla-
chenentwicklung.

Wohnraum

13.Schaffung von attraktivem Wohnraum, um den Zuzug von jun-
gen Familien in die Gemeinde zu ermdglichen.
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14.Angebot von Wohnraum in den einzelnen Ortsteilen fUr die ein-
heimischen Bewohnerinnen und Bewohner.

Innerortliche Grinflachen

15.Schutz, Pflege und Weiterentwicklung der innerértlichen Grin-
flachen, Grinstrukturen und ortsbildprdgenden B&dumen.

Freizeit- und Erholungsflachen

16.Schaffung eines Uberdrtlich abgestimmten Angebotes von FIG-
chen fUr die Freizeit und die Erholung in den einzelnen Ortsteilen.
BedUrfnisse von Kindern, Jugendlichen, Seniorinnen und Senio-
ren sollfen dabei besonders beachtet werden.

53 Verkehr

a

Sicherstellung der MobilitGt der Bevdlkerung und Reduzierung
der durch den Verkehr entstehenden Belastungen.

Mobilitdt und Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

17 Weiterentwicklung und Ausbau der Attraktivitdt und der Leis-
tungsfahigkeit des OPNV zur Erhdhung der Mobilitét der Bevolke-
rung und zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
(MIV).

18.Aufwertung der Haltestellen in den Ortsteilen und Verbesserung
der Anbindungen an die umliegenden Bahnhéfe in Kaufering
und Geltendorf.

Verkehrsbelastung

19.Erhdhung der Verkehrssicherheit in den Ortsteilen durch Verrin-
gerung der Verkehrsbelastungen und durch MaBnahmen zur
Reduktion der innerértlichen Geschwindigkeit.

20.Verbesserung der Sicherheit fur FuBgdngerinnen und FuBgdnger
und Radfahrerinnen und Radfahrer innerorts. Herstellung von si-
cheren Wegeverbindungen zu Schule, Kindergdarten und Halte-
stellen aber auch auf den Verbindungen zwischen den Ortstei-
len und zu den umliegenden Gemeinden

Zustand der StraBBen

21.Aufwertung des baulichen Zustands der StraBen im Hinblick auf
die Verkehrssicherheit, aber auch auf das Erscheinungsbild der
Orte.



a
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Larmbelastungen

22.Reduzierung der Belastungen durch den StraBen-, Schienen-
und Flugverkehrslérm in der Gemeinde Penzing. Landschafts-
bildvertréagliche Gestaltung von Larmschutz-maBnahmen.

54 Landschaft und Umwelt
Landschafisbild

Pflege und Weiterentwicklung der Landschaft und ihrer ge-
wachsenen Landschaftsrdume, der Naherholungsbereiche und
der Gewadasserstrukturen unter Wahrung ihres gebietstypischen
Charakters.

23.Erhalt des landwirtschaftlich gepragten Landschaftsbildes und
Belebung durch Schaffung von gliedernden Grunstrukfuren zum
Schutz von Boden und Natur.

Hochwasserschuiz

24 .Bewusster Umgang mit den Auswirkungen der periodisch auftre-
tenden Uberschwemmungen und Umsetzung von Hochwasser-
schutzmaBnahmen.

Erneverbare Energien

25.UnterstUtzung der Nutzung von Erneuerbaren Energien. Errich-
tfung dieser Anlagen in moglichst orts- und landschaftsbildver-
fraglicher Art- und Weise.

5.5 Fliegerhorstgelande
Mogliche bauliche Nutzung

Weiterentwicklung des Fliegerhorstareals zu einem belebten
Gebiet mit breit gefdcherten Nufzungen und einer positiven
Auswirkung auf Gemeinde und Region. Integration der kinfti-
gen Nutzungen des Fliegerhorstareals in das Gemeindeleben.

26.Etablierung von Nutzungen der Bestandsgebdude mit mdglichst
positiven Auswirkungen auf Gemeinde und Region.

27 Konzentration neuer baulicher Elemente im Sinne eines még-
lichst geringen Fldchenverbrauchs.
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28.Zusammenarbeit mit den umliegenden Kommunen zur inter-
kommunal abgestimmten Entwicklung des Areals.

29.Integration der Gebdudesubstanz in langfristige Nuftzungskon-
zepte unter BerUcksichtigung des Denkmalschutzes.

Kinftige Nutzung der Freifilachen und Landschaft

30.0ffnung und Nutzung der Landschafts- und Freifléchen als Nah-
erholungs- und FreizeitrGume.

31.Entwicklung von geeigneten Teilfldchen des Areals als Lebens-
rédume fUr Flora und Fauna.

32.Erhalt der pradgenden Gehdlzstrukturen und der groBzugigen
Weite der Wiesenfl&chen.

Mogliche ErschlieBung

33.Anpassung der Verkehrsinfrastruktur an die Folgenutzung des
Fliegerhorstes zur Minimierung der Verkehrsbelastung auch in
den umliegenden Ortsteilen.



