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Die Gemeinde

erlallt geman § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) und der Verordnung (iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBL. 1 S. 127), beide zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 6. 1. 1993 (GVBI. S. 65) und Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in fer
Fassung der Bekanntmachung vom 2. 7. 1982 (BayRS 2132-1-1) diesen Bebauungsplan als

Penzing

Satzung :



A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der Nutzung

a) Das Bauland ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als Allgemei-

nes Wohngebiet festgesetzt.

b) Die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO aligemein zulassigen Nutzungen kon-

nenals Ausnahme zugelassen werden.

c) Die gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzu-

13ssig.

d) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht

durch Festsetzung 3.a) und 5.d) und g) eingeschrankt, allgemein zuldssig.

3. Maf} der baulichen Nutzung

a)

b)

110 héchstzuldssige Grundflache in Quadratmetern :
zB. 110 m?

Uberschreitungen durch die Grundftichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen sind auch iiber 50 % zulassig, soweit die Erfillung der
Steliplatz- und Garagenbaupflicht gemaR Festsetzung 7.b) dies erfordert. Die
Grundflachentberschreitung darf hierbei insgesamt nicht groier sein als die nach-
gewiesenen Garagen und Stellplatze einschlieRlich ihrer Zufahrten. Eine Uber-
schreitung der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden Hochstgrenze
von 0,8 ist unzulassig.

I hochstzuldssig ein VollgeschoR, bei dem das dariberliegen-
de Dachgeschol} und das darunterliegende Untergeschof}
unterhalb der VoligeschofRgrenze gem. Art. 2 Abs. 4 Satz 1
und 2 BayBO ausgebaut werden kann

Fur die vorgeschlagenen Grundsticke 11, 12 und 13 ist ein zweites VollgeschoB
im Untergeschol} als Ausnahme zuléssig, wenn aufgrund der festgesetzten Ho-
henkoten und ohne Veranderungen des natiirlichen Gelindes ein Vollgeschof
zwangslaufig entsteht.

Die traufseitige Wandhohe darf max. 3,30 m, gemessen von der festgesetzten
Oberkante des Erdgeschofullbodens (s. Festsetzung 9.b) bis zum Schnitt zwi-
schen dullerer Wandflucht und Dachoberkante, betragen.

4. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache, Mindestgrundstiicksgrole

a) lm gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Soweit es das je-

b)

weilige Baugrenzgeflige zulait. ist Einzel- und Doppethausbebauung gleicherma-
Ren zuldssig.

Baulinie




Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend. Auf die Festsetzungen zur bau-
lichen Gestaltung 5.b) 2. Absatz wird verwiesen.

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,50 m k6nnen als Ausnahme zugelassen
werden, soweit hierdurch die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO nicht unterschrit-
ten werden und das festgesetzte Mal der Nutzung durch Ausgleich eingehalten
wird. Die Zuldssigkeit vortretender Bauteile und untergeordneter Vorbauten nach
Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO iber eine magliche Uberschreitung des Bauraums hin-
aus bleibt hiervon unberihrt.

c) Die Teilung der Grundstiicke muf} so erfolgen, daR die MindestgroBe von Grund-
sticken bzw. Grundstiicksteilen mindestens 500 m? betragt.

5. Bauliche Gestaltung

a) Fur den Hauptbaukarper ist ein Seitenverhiltnis der Umfassungswénde von min-
destens 1: 1,3 einzuhatlten.

Uber die héchstzuldssige Wandhéhe hinaus sind Lichtgraben und Abgrabungen
an Gebauden nur in eingefriedeten Hausgéarten mit einer Breite von hochstens 3 m
je Grundstuck zulassig. Die Zuldssigkeit von KellerauRlentreppen bleibt hiervon un-
berihrt. Im Rahmen der hochstzuldssigen Wandhohe sind Geliandeabgrabungen
und -aufschittungen bis zu 0,50 m allgemein zuldssig.

b) Fir Hauptgebdude und Garagen sind nur Sattelddcher mit einer beidseitig glei-
chen Dachneigung von 30 bis 38" zuldssig. Flr eingeschossige Anbauten ist un-
geachtet der vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung im gesamten Bauraum Pultdach
in gleicher Dachneigung zugelassen, wenn der Pultfirst Gber seine gesamte Linge
an der Wand ecines htheren Baukdrpers anliegt. An traufseitigen Wanden zweige-
schossiger Gebaude sind Pultddcher mit einem Hohenversatz von nicht weniger
als 0,75 m anzusetzen. Kriippelwalme sind unzulassig.

Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils mindestens eine der beiden Sattel-
dachhalften in gleicher Ebene zum Nachbargebiude fortzufihren. Dachneigung
und Bedachungsmateriat sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbe-
bauung einheitlich zu gestalten.

< > vorgeschriebene Haupffirstrichtung

Frei kragende Dachiberstande vor Wanden und offenen Stitzkonstruktionen sind
mit hochstens 0.40 m in ortsGblicher Holzbauweise auszufihren. Dachiberstande
an kleinen Vorbauten. Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln sind entsprechend zu
verringern. Fir die Dachdeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden. Vor-
dacher konnen auch mit Kupfer oder Zinkblech, an das Hauptgebaude angebaute
Glashaduser und Wintergarten mit einer Glas-/Metall- oder Glas-/Holz-konstruktion
gedeckt werden.

Die lichte Glasflache von liegenden Dachflachenfenstern ist bei einer Dachflache
mit Gaube bis hochstens 0,60 m?, ohne Gaube bis héchstens 0,80 m? zuldssig. In
die Dachflachen dirfen nur blendfreie, das Orisbild nicht storende Solaranlagen
eingebaul werden. Kollektorflachen miissen mit mindestens einer ihrer Seiten an
Ortgang, First oder Traufe anschlieRen.

Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben) und Zwerchgiebel (mit der
Traufwand bindig) sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35 zuldssig. Die
AulRenbreite von Gauben wird auf 1,50 m. von Zwerchgiebeln und freistchenden
Quergiebeln (aus der Trauflinie heraustretend) auf 4.50 m begrenzt. Aufier bei
Schileppgauben sind alle Gestaltungsvorschriften des Abs 1 und Abs 2 anzuwen-




den. Der seitliche Abstand zwischen Dachfenstern (Zwerchgiebel, Gaube und
Dachflachenfenster) mufl zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m be-
tragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum sind zuldssig. Dacheinschnitte sind un-
zulassig. Die Firsthohe von stehenden Gauben, Zwerch- und Quergiebeln mul
mindestens 0,75 m unter dem First des Hauptbaukorpers liegen.

Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln miissen in gleicher Héhe wei-
tergefihrt oder mit einem Hohenversatz von mindestens 1,00 m angesetzt werden.

C) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen ist nur heller Ver-

putz und/oder senkrechte Holzverschalung sowie waagerechte Stilpschalung zu-
gelassen. Grolere Bauteile in den Fassaden, wie Garagentore, Balkonbristungen
etc., sind mit Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblen-
dungen, metallblanken oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von
Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzuldssig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten und Uberdachten Freisitzen ist nur Holz,
Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel eloxiertes Aluminium
zulassig.

Glasflachen sind bei mehr als 2 m? GroRe durch Sprossen zu gliedern. Ausge-
nommen hiervon sind gartenseitige Balkon- oder Terrassenverglasungen ohne
Brustung sowie Wintergarten.

Balkone sind nur in Form einer vor die Fassade gesetzten, konstruktiv unabhangi-
gen Holzkonstruktion zulassig; ihre Gesamtbreite darf hochstens 30 % der Breite
der jeweiligen Fassade des Hauptbaukdrpers betragen. Briistungen von Balkonen
mussen gegeniber Dachflachen und Ortgdngen einen Mindestabstand von 1,50 m
haben.

Erker und Loggien sind unzuladssig.

d) Werden auflerhalb der Giberbaubaren Grundsticksfliche Nebengebiude als un-

tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO er-
richtet, darf ihre Grundflache insgesamt nicht mehr als 12 m? je Baugrundstick be-
tragen. Die Hohe dieser Nebenanlagen darf 2,50 m nicht Uberschreiten. Sie sind
grundsatzlich in Holzbauweise mit Pult- oder Satteldach und ziegelroten Dachpfan-
nen auszufihren.

uneingefriedete Gartenflache
(befestigt/unbefestigt)

Die festgesetzte uneingefriedete Gartenflache kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundzigen beachtet wird, in ihrer Abgrenzung geringfiigig verandert werden.

Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Gartenflache festgesetzt
ist, entlang der Strallenbegrenzungslinie und der offentlichen Griinflache mit
1,00 m hohen, sockellosen senkrechten Holzlatten- oder Staketenziunen einzu-
frieden. Gliedernde Elemente aus verputztem Mauerwerk sowie werksteinmanig
bearbeitetem Sichtbeton sind zugelassen. An den verbleibenden Grundstiicks-
grenzen sind auch hinterpflanzte Maschendrahtzaune in gleicher HZne zul3ssig.

fy Die Errichtung von Stiitzmauern aus Natursteinen oder werksteinmalig bearbei-
tetem (gestocktem) Beton ist bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Mauerkro-
ne darf hierbei héchstens 10 cm uber der dahinterliegenden natiirlichen Gelandeo-
berflache liegen. Werden Stiitzmauern entlang der Grundstiicksgrenze errichtet,
so sind sie, soweit nicht uneingefriedete Gartenflache festgesetzt ist, auf der Mau-
erkrone mit einer Einfriedung gem. Festsetzung 5.e) zu versehen . Entlang der
Strallenbegrenzungslinie sind die Stitzmauern um 0,30 m von der Grundsticks-



grenze zurickzuversetzen; der Streifen vor der Mauer ist gemiR Festsetzung 8.b)
zu gestalten und je 5 laufende Meter mit einer Rankpflanze geman Festsetzung
8.e) zu bepflanzen.

[T T1TT1T7T Stutzmauer zu errichten

Im Zusammenhang mit den auf den Grundstiicken Nr. 14 bis 17 festgesetzten
Stutzmauern sind Gelandeaufschittungen zwischen der Stitzmauer und dem
Hauptgebaude bis zu einer Hohe von max. 0,90 m zuldssig.

g) Steliplatze fir bewegliche Abfallbehilter sind zu Giberdachen und gegen Einblick

zu schitzen. Militonnenhduschen dirfen nur mit verputzten oder glatten Auenfla-
chen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden.

Bei Grundstiicken, auf denen das Hauptgebiude mehr als 10 m von der Grund-
stucksgrenze zur Strafle hin entfernt ist, sind die Miilltonnenplitze an der strallen-
seitigen Grundstiicksgrenze unterzubringen.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBBkisten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstiik-
ken unterzubringen.

h) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie oberir-

dischen Lagerbehaltern fiir flissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist unzulis-
sig. Wohnwagen dirfen nur so abgestellt werden, dald sie von der dffentlichen
StraBenverkehrsflache und in Erdgeschofthéhe von den Nachbargrundstiicken
aus gegen Einblick geschitzt sind.

6. Offentliche Verkehrsflache

af~ ] gemischt genutzte Verkehrsfiache

{(Fahr- und Fullgangerverkehr)

Gehwegflache

Strallenbegleitgrinfiiche

Strallenbegrenzungslinie

7. Garagen und Stellplatze

'_'7‘—'
a) E__')L:j Flache fur Garage

b)

Garagen diirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Flache sowie innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfliche errichtet werden. Innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stucksflache miissen sie in das Hauptgebiude integriert bzw. an dieses angebaut

werden. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung 5.a) bis c) gelten ausnahms-
los auch fiir die Garagengebiude. Die gemafl Festsetzung 7.b) nachzuweisenden

Garagen dirfen nicht als Tiefgaragen oder Doppelparker ausgefiihrt werden.

Bei der Berechnung des Stellplatzbedarfs sind die Richtzahlen der gemeindlichen
Stellplatzsatzung zu bericksichtigen. S o sind z.B. nachzuweisen fir freistehende
Einfamilienhauser. Doppelhaushalften und Reihenhduser mit 1 Wohnung je

2.0 Steliplatze Garagenvorplatze und -zufahrten darfen in 2.50 m Breite nich als
Stellplatze angerechnet werden.




Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den "Richtlinien fiir den
Stellplatzbedarf” (IMBek. vom 12. 2. 1978) mit dem Tabellenwert der jeweils héhe-
ren Stellplatzversorgung zu ermitteln und aufdem Grundstiick nachzuweisen.

c) Private Verkehrsflichen (Garagenzufahrten, offene Stellplitze und Hauszugéan-
ge) sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken ver-
legtem Pflaster zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzulassig. Bei Dop-
pelzufahrten an Grundstiicksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches
Material zu verwenden und auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu
verzichten.

An der Strallenbegrenzungslinie darf die gem. Festsetzung 5.e) festgesetzte oder
durch die Grinordnung eingeschrankte Zufahrtsbreite durch offene Stellplitze
nicht aufgeweitet werden (keine zusatzlichen Direktzufahrten).

8. Grinordnung

offentliche Grinflache

- Spielflache, auszubauen gemaR DIN 18 034
D 1] fiir 3 bis 6jdhrige
Die "Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und

Umweltfragen vom 21. 6. 1976 iber die Gefahrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen™ ist zu beachten (LUMBI. Nr. 7/8 vom 27. 8. 1976).

al
.

b) Die offentliche Grunflache, die Straenbegleitgriinfliche sowie die unbefestigte E
uneingefriedete Vorgartenflache ist, soweit nicht durch Festsetzung 8.c) und d) be-
sondere Pflanzgebote festgesetzt sind, im Bereich der Spielflache als Rasen, in
allen anderen Bereichen als 2- bis 3-schiirige, ungediingte Wiese mit Einsaat von
Landschaftsrasen der RSM 7 (DIN 18 917), gemischt mit 5 bis 10 % Wildblumen-,
Krauter- und Leguminosenanteil zu gestalten. Boschungen diirfen nicht steiler als
im Verhaltnis 1 : 3 ausgefiihrt werden.

C) @ Q @ gro3kroniger Einzelbaum zu pflanzen

Die innerhalb des Wohngebiets festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ihrer
Lage grundsatzlich bindend. Geringfiigige Abweichungen sind unter Beibehaltung
der Anzahl zuldssig.

zulassige Arten

sowi al'e Obstbdume als Hochstamm

Fraxinus excelsior Esche

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata 'Greenspire' Winterlinde (nicht auf Parkplatzen)

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Weilldorn

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia ‘Moravica' Mahrische Eberesche {
Sorb''s intermedia Mehlbeere f
Salix caprea Salweide /




Pflanzgrofe

Hochstamme aus extra weitem Stand, 3x verpflanzt, Mindeststammumfang
16 - 20 cm, Mindesthdhe 4,50 m

Randeingriinung, mindestens 2-reihig mit heimischen Laub-
gehdlzen dicht zu bepflanzen

Flr Art und GroRe der zu pflanzenden Striucher und Hecken gelten folgende

Festsetzungen:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Weilldorn
Deutzia magnifica Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hydrangea Hortensie
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa i. S. Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Schneeball
Taxus Eibe

Buxus sempervirens Buchs

Pflanzgrofle

2 x verpflanzt. Mindes

thohe 60/100 cm

e) Je Wohneinheit ist mindestens eine der nachfolgend genannten Pflanzen zur Fas-

sadenbegrinung zu verwenden:

Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus i. S.
sowie alle Spalierobst

Auf die Hinweise Pkt.

PflanzgroRe

Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein

- und Beerenarten.

6 Grunordnung wird verwiesen.

Solitarpflanzen 2x verpflanzt bzw. mit Ballen und 4 - 6 Trieben, Mindesthdhe

40/80 cm.

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenfliche

oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und

mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind mindestens so viele Biume
zu pflanzen. dafl je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ein groRkroniger
Baum der in Festsetzung 8.c) festgesetzten Art und Pflanzgrofie kommt. Die in
der Planzeichnung festgesetzten Baume sind hierauf anzurechnen.

Thujen- und Fichtenhecken als Hinterpflanzung von Einfriedungen sind unzulds-

sig.

W
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g) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des
Grundeigentumers nachzupflanzen

9. Vermallung

A +—6 —+ MafRzah! in Metern; z.B. 6 m

Zwischenmalle, die allein auf vorgeschlagene Baukorper oder Grundsticksteilun-
gen bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

b %'Z'L’ festgesetzte Hohenkoten fiir die Verkehrsflache in Fahr-
bahnmitte, dieselbstandigen Garagengebaude sowie die
ErdgeschoRfullbdden aller in Hanglage zu errichtenden
Hauptgebaude. Abweichungen bis zu 0.50 m sind zul3ssig.
wenn sich hierdurch Veranderungen des natirlichen Gelan-
des verringern lassen; z.B. 612.0 m uber NN

10 Versorgungsanlagen

) —— ——— — bestehendes 20 kV-Kabel

Die entstehenden Baugrundsticke sind mit einem Kabelanschiufy zu versehen.
Freileitungen sind unzulgssig.

b) Auf den vorgeschlagenen Grundstiicken Nr. 1 bis 4 sind bauliche Mafinahmen wie
z.B. Griindungen, Sickerschachte etc. nur bis zu einer Tiefe von 3,00 m unter Ge-
lande zuldssig. Die bindingen Deckschichten dirfen in keinem Fall durchstoRen
werden (auf Hinweise Ziff. 5 wird verwiesen).

mit Leitungsrecht zugunsten der LEW belasiete Flache

- B. HINWEISE

1

(

1. Grundsticke

f

24807 Flursticksnummer; z.B. 2480 Teilfliche

—— bestehende Grundsticksgrenze
— O aufzulassende Grundsticksgrenze
vorgeschlagene Grundstucksgrenze

1 Nummer der vorgeschlagenen Bauparzelle; z.B. Nr 1

2. Topografie

ya Hohenlinie als angeniherte Wiedergabe
) . ..
\/ des natirlichen Gelandeverlaufs: z.B. 612,0 (. NN




3. Gebiude

[ 7 bestehendes Hauptgebaude

Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebauden. Kriterium fiir ein
Gebaude ist das gesonderte Vorhandensein eines Eingangs, eigener haustechni-
Scher Anlagen, eines eigenen Kellers, eigener Treppen, eines eigenen Daches und
eigener Brandwinde. Fiir Gebaude mit zweiseitiger Brandwand in Hausgruppen gilt
entsprechendes.

offener, iberdachter Durchgang in Verbindung mit einem
Garagengebaude
4. Verkehr
@ als offentlicher Feld- und Waldweg gem. Art. 53 Ziff. 1
BayStrWG zu widmen
@ als beschrankt offentlicher Weg geman Art. 53 Ziff. 3

BayStrWG zu widmen

S. Wasser- und Abfallwirtschaft

Das hausliche Abwasser muf} bis zum AnschluR an die 6ffentliche Kanalisation durch
3-Kammerausfaulgruben gemal DIN 4261 Ziff. 6.1.2 geklart werden.

X_ X x _ x Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

___________ Grenzlinie fiir 60 m-Abstand

Auf den vorgeschlagenen Grundstiicken Nr. 1 bis 4 sind Anlagen zur Verrieselung
von hauslichen Abwissern nur auierhalb der 60 m-Grenzlinie zugelassen. Auf Fest-
setzung 10.b) wird verwiesen.

Die Wasserversorgung ist durch Anschlufd an das 6ffentliche Versorgungsnetz der
Trinkwasserversorgung der Poringer Gruppe zu sichern.

Das unverschmutzte Niederschiagswasser, insbesondere das Dachwasser, muf} auf
den Grundsticken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung des StMi und
des StMLU Gber die "Erhaltung der Versickerungsfihigkeit von Flichen® (Bayer.
Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10. 5. 1989) wird verwiesen. Wegen der eingeschrank-
ten Versickerungsfahigkeit des Untergrundes werden geschlossene Zisternen zur Nut-
zung als Brauchwasserreservoir empfohlen.

Organische Garten- und Kiichenabfille sind auf eigenem Grundstiick zu
kompostieren.

6. Griinordnung

Hinsichtlich der Mindestgrenzabstinde von Baumen iiber 2 m Hohe sind die Vor-
schriften des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten (zur Fliche fir
die Landwirtschaft: Obstbidume 2 m, alle Gbrigen Bdume 4 m Abstand von der Gren-
ze; zum benachbarten Grundstiick: generell 2 m von der Grenze).

Bei der Ausfihrung der unter Festsetzung 8.e) festgesetzten Fassadenbegriinung
wird empfohlen,




- an der Nord- bzw. Ostseite der Gebaude aus Griinden der Energieeinsparung
dichtblattrige Kletterpflanzen und

- an der Siid- bzw. Westseite aus gestaltérischen Griunden Spalierobst
Zu verwenden.

7. Immissionsschutz

Geruchs-, Larm- und Staubbeldstigungen durch ortsiiblich betriebene Landwirtschaft
sind hinzunehmen.

8. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschoflgrundrifl des Baugesuchs ein-
zutragen. Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freifla-
chenbefestigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenaniagen sind in einem Freifla-
chengestaltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte
Grundstiick ausgeweiteten ErdgeschofRigrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die
Hohenlinien des natiirlichen Gelandes einzutragen sowie alle geplanten Geldandever-
anderungen durch ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.
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