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Die Gemeinde Penzing

erlalit gemal § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) und der Verordnung (iber die bauliche
Nutzung der Grundsticke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. | S. 127), beide zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 6. 1. 1993 (GVBI. S. 65) und Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. 4, 1994 (GVBI. S. 251) diesen Bebauungsplan als

Satzung:



A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der Nutzung

a) Das Bauland ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt.

b) Die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nur als
Ausnahme zulissig.

c) Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind
unzulassig.

d) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht
durch Festsetzung 3.a) und 5.d) und g) eingeschrankt, allgemein zuldssig.

e) [ %] Flache fir die Landwirtschaft

3. Mal der baulichen Nutzung

a) |140 hochstzuldssige Grundflache in Quadratmetern :
z.B. 140 m?

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen sind auch iiber 50 % zuldssig, soweit die Erflllung der
Stellplatz- und Garagenbaupflicht geman Festsetzung 7.b) dies erfordert. Die
Grundfléchen(jberschreitung darf hierbei insgesamt nicht groBer sein als die nach-
gewiesenen Garagen und Stellplétze einschliellich ihrer Zufahrten. Eine Uber-
schreitung der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden Hdéchstgranze
von 0,8 ist unzuléssig.

Abweichungen von der festgesetzten hochstzuldssigen Grundflache sind insbe-

- | sondere bei gednderter Grundstﬂcksaufteilung zulassig, wenn die Summe der Ein-
zelfestsetzungen innerhalb eines zusammenhangenden Baugrenzgefiiges durch
entsprechenden Ausgleich eingehalten wird. ;

o1 zuldssig 1 VollgeschoR

I+U zulassig 2 Vollgeschosse, wobei das unterste VoligeschoR
nur als stralBenseitig unter Geliande liegendes GeschoR aus-
gebildet werden darf

Als traufseitige Wandhéhen sind hochstens 4,00 m, gemessen von der strallensei-
tig festgesetzten Oberkante des Erdgescholfubodens (s. Festsetzung 11.b), bis
zum Schnitt zwischen duflerer Wandflucht und Dachoberkante zulassig.

C) —o—o—o— Abgrenzung von Teilen der Uberbaubaren Grundstiicksfl4-
che, fir die eine unterschiedliche Zahl der zulassigen Vollge-
schosse festgesetzt ist

$
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4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Mindestgrundstiicksgrofie

a) Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Soweit es das je-

weilige Baugrenzgefiige zulalt, ist Einzel- und Doppelhausbebauung gleicherma-
Ren zuldssig.

b) Baugrenze

c) Die Bebauung und Teilung der Grundstiicke muR so erfolgen, dal die Mindest-
gréBe von Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen fiir freistehende Einzelhduser
mindestens 600 m?, fiir Doppelhaushélften mit einseitigem Anbau mindestens
400 m? betragt. Die unter den Hinweisen aufgefiihrte Definition ist zu beachten.

5. Bauliche Gestaltung

a) Uber die héchstzulidssige Wandhohe hinaus sind Lichtgraben und Abgrabungen
an Gebduden nur in eingefriedeten Hausgarten mit einer Breite von héchstens 3 m
je Grundstiick zulassig. Die Zulassigkeit von Kelleraulentreppen bleibt hiervon un-
beriihrt. Im Rahmen der hochstzuldssigen Wandhodhe sind Geldndeabgrabungen
und -aufschiittungen bis zu 0,50 m allgemein zulassig.

Balkone sind nur in Form einer vor die Fassade gesetzten, kostruktiv unabhéngi-
gen Holzkonstruktion zulassig; ihre Gesamtbreite darf héchstens 50% der Breite
der jeweiligen Fassade des Hauptbaukdrpers betragen. Briistungen von Balkonen

missen gegeniiber Dachflichen und Ortgdngen einen Mindestabstand von
1,00 m haben.

Loggien sind unzuldssig. Erker diirfen nur aus einer Trauf- oder Giebelwand, nicht
aber aus der Gebdudeecke heraustreten. lhre GroRe ist auf das Mal eines unter-

geordneten Bauteils i.S. des Art. 6 Abs. 3 BayBO, ihre Form auf rechteckige
Grundrisse zu beschranken.

b) Fiir Hauptgebiude und Garagen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
von 32 bis 39° zuldssig. Fiir eingeschossige Anbauten ist ungeachtet der vorge-
schriebenen Hauptfirstrichtung im gesamten Bauraum Pultdach in gleicher
Dachneigung zugelassen, wenn der Pulfirst in voller LAnge an der Wand des

Hauptbaukdrpers anliegt und eine Hohenversatz von mindestens 1,50 m zur Trau-
fe eingehalten wird.

Fiir jede zusammenhangende Gebdudegruppe ist eine einheitliche Dachneigung
zu wahlen. Flacher geneigte Schleppgauben sowie Aufschieblinge im unteren
Dachbereich sind zuldssig. Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils minde-
stens eine der beiden Satteldachhalften in gleicher Ebene zum Nachbargebdude
fortzufiihren. Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangaus-
bildung sind bei Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

vorgeschriebene Hauptffirstrichtung
Der First ist stets iber die Lédngsseite des Gebaudes zu legen.

Frei kragende Dachiiberstdnde vor Wanden und offenen Stiitzkonstruktionen sind
mit hochstens 0,60 m in ortslblicher Holzbauweise auszufiihren. Dachlberstande
an kleinen Vorbauten, Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln sind entsprechend zu
verringern. Fiir die Dachdeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden. Vor-
dacher konnen auch mit Kupfer oder Zinkblech, an das Hauptgebdude angebaute

Glashauser und Wintergarten mit einer Glas-/Metall- oder Glas-/Holz-konstruktion
gedeckt werden. /



Die lichte Glasfliche von liegenden Dachflichenfenstern ist bei einer Dachflache
mit Gaube bis héchstens 0,80 m?, ohne Gaube bis hdchstens 1,00 m? zuldssig. In
die Dachflachen diirfen nur blendfreie, das Ortsbild nicht stérende Solaranlagen
eingebaut werden. Kollektorflachen miissen mit mindestens einer ihrer Seiten an
Ortgang, First oder Traufe anschliefen.

Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben) und Zwerchgiebel (mit der
Traufwand biindig) sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35" zulassig. Die
AuRenbreite von Schleppgauben wird auf 3,00 m, von sonstigen Gauben auf
1,50 m, von Zwerchgiebeln und freistehenden Quergiebeln (aus der Trauflinie
heraustretend) auf 4,50 m begrenzt. AuRRer bei Schleppgauben sind alle Gestal-
tungsvorschriften des Abs. 1 und Abs. 2 anzuwenden. Der seitliche Abstand zwi-
schen Dachfenstern (Zwerchgiebel, Gaube und Dachflachenfenster) muf8 zueinan-
der und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m betragen. Doppelgauben ohne Zwi-
schenraum sind zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulédssig. Die Firsthohe von ste-
henden Gauben, Zwerch- und Quergiebein mufl mindestens 0,75 m unter dem
First des Hauptbaukorpers liegen.

Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln miissen in gleicher Hohe wei-
tergefiihrt oder mit einem Hohenversatz von mindestens 0,75 m angesetzt werden.

c) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen ist nur heller Ver-

putz und/oder senkrechte Holzverschalung sowie waagerechte Stilpschalung zu-
gelassen. GroRere Bauteile in den Fassaden, wie Garagentore, Balkonbristungen
etc., sind mit Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblen-
dungen, metallblanken oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von
Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzulassig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergérten, Balkonen und iiberdachten Freisitzen ist
nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel eloxiertes
Aluminium zulassig.

Glasflachen sind bei mehr als 2 m? GroRe durch Sprossen zu gliedern. Ausge-
nommen hiervon sind gartenseitige Balkon- oder Terrassenverglasungen ohne
Briistung sowie Wintergarten.

d) Werden auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche Nebengebaude als un-

tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO er-
richtet, darf inre Grundflache insgesamt nicht mehr als 12 m? je Baugrundstiick be-
tragen. Die Hohe dieser Nebenanlagen darf 2,50 m nicht Gberschreiten. Sie sind
grundsétzlich in Holzbauweise mit Pult- oder Satteldach und ziegelroten Dachpfan-
nen auszufiihren.

e) I [:* = 1]  uneingefriedete Gartenfliche

(befestigt/unbefestigt)

Die festgesetzte uneingefriedete Gartenflache kann, soweit inre Anordnung in den
Grundziigen beachtet wird, in ihrer Abgrenzung geringfiigig verdndert werden.

Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Gartenflache festgesetzt
ist, entlang der StraRenbegrenzungslinie, der Flache fiir die Landwirtschaft und
der Vorgartenfliche (Festsetzung 8.b) mit 0,80 m bis 1,20 m hohen, sockellosen
senkrechten Holzlatten- oder Staketenzaunen einzufrieden. Bei Holzzaunen sind
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gliedernde Elemente aus verputztem Mauerwerk sowie werksteinmafRig bearbeite-
tem Sichtbeton zugelassen. An den verbleibenden Grundstiicksgrenzen sind auch
hinterpflanzte Maschendrahtzaune in gleicher Hohe zulassig.

f) Die Errichtung von Stiitzmauern aus Natursteinen oder werksteinmafig bearbei-

tetem Sichtbeton ist bis zu einer Hohe von 0,60 m zuléssig. Die Mauerkrone darf
hierbei héchstens 10 cm {iber der dahinterliegenden Gelandeoberflache liegen.
Werden Stiitzmauern entlang der Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie, soweit
nicht uneingefriedete Gartenflache festgesetzt ist, auf der Mauerkrone mit einer
Einfriedung gem. Festsetzung 5.e) zu versehen. Entlang der Strallenbegrenzungs-
linie sind die Stiitzmauern um 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zurickzuverset-
zen; der Streifen vor der Mauer ist geméal Festsetzung 8.a) zu gestalten.

g) Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter sind zu tiberdachen und gegen Einblick

zu schiitzen. Milltonnenhauschen dirfen nur mit verputzten oder glatten Aullenfla-
chen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden.

Schalt-, Verteiler- und GrundstlicksanschiuBkésten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstuk-
ken unterzubringen.

h) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Kraftfahrzeugen aller Art sowie oberir-

dischen Lagerbehaltern fir fliissige oder gasformige Stoffe im Freien ist unzulas-
sig. Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, dafi sie von der &ffentlichen
StralRenverkehrsflache und in Erdgeschohohe von den Nachbargrundstiicken
aus gegen Einblick geschutzt sind.

6. Offentliche Verkehrsflache

a)

b)
c)

d)

a)

l | Fahrbahnfiiche
l o Gehwegflache
E 0 strarenbegleitgriinflache

— Stralenbegrenzungslinie

| Sichtdreieck

sen Uiber 0,80 m Hohe, gemessen in Zufahrismitte, freizuhalten. Ausgenommen
sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz hoher ais 2,50 m.

7. Garagen und Stellplatze

Flache fiir Garage

Garagen diirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Flache sowie innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksfliche errichtet werden. Innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflache miissen sie in das Hauptgebaude integriert bzw. an dieses angebaut
werden. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung 5.c) und 5.d) gelten aus-
nahmslos auch fiir Garagengebiude. Offen (iberdachte Durchgange gelten als Teil
der Garage. Seitlich anfahrbare Garagen und Stellplatze sind mindestens 1,50 m
von der StraBenbegrenzungslinie;abzurt‘lcken und mit Rankgewachsen oder Strau-
chern zu begrunen. 7



Die gem. Festsetzung 7.b) nachzuweisenden Garagen diirfen nicht als Tiefgarage
oder Doppelparker ausgefiihrt werden.

Auf dem vorgeschlagenen Grundstiick Nr. 1 darf bei der Errichtung des Garagen-
gebadudes eine Firsthéhe von 613,0 m {iber NN nicht iiberschritten werden.

b) Bei der Berechnung des Stellplatzbedarfs sind die Richtzahlen der gemeindlichen
Stellplatzsatzung zu berticksichtigen. So sind z.B. nachzuweisen fiir freistehende
Einfamilienhduser, Doppelhaushilften und Reihenhiuser mit 1 Wohnung je 2,0
Stellplatze. Garagenvorplatze und -zufahrten diirfen in 2,50 m Breite nicht als Stell-
platze angerechnet werden.

c) Private Verkehrsflichen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugan-
ge) sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken ver-
legtem Pflaster zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzuldssig. Bei Dop-
pelzufahrten an Grundstiicksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches
Material zu verwenden und auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu
verzichten.

An der StraBenbegrenzungslinie darf die in der Planzeichnung festgesetzte Breite
der Grundstiickszufahrten durch offene Stellplitze nicht aufgeweitet werden (keine
zusatzlichen Direktzufahrten).

8. Griinordnung

e offentliche Griinflache

Die StraRenbegleitgriinfliche, die dffentliche Griinfliche und die uneingefriedete
Gartenflache (unbefestigt) ist, soweit nicht besondere Pflanzgebote festgesetzt
sind, als 2-schiirige, ungediingte Wiese mit Einsaat von Landschaftsrasen (DIN
18917), gemischt mit 10 % Wildblumen- und Krauteranteil zu gestalten.

b) EE ) Vorgartenfliche
Auf der Vorgartenfidche ist nur das Anpflanzen von Stauden, Blumen und Nutz-
pflanzen (Gemiise) zulassig. Als Beet- und Randeinfassung sind dariiber hinaus
die fur diesen Zweck geeigneten Straucher gemaf Festsetzung 8.d) bis zu einer
Hohe von 0,60 m zugelassen. Das Anlegen von Rasenflachen und das Anpflanzen
von Baumen ist unzuléssig.

c)~ ” grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen

Die innerhalb des Baugebiets festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ihrer
Lage grundsatzlich bindend. Geringfiige Abweichungen sind, unter Einhaltung der
Anzahl, zulassig.

zulassige Arten

Fraxinus excelsior Esche

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata 'Greenspire' Winterlinde (nicht auf Parkplétzen)
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Aesculus hippocastanum nlRkastanie

Juglans regia Walnufd

Crataegus monogyna ngfidorn

Prunus avium Vogelkirsche




4. Bal

a)l

b)

c)

5. Bat

7 P S S

d)

Sorbus aucuparia 'Moravica’ Mahrische Eberesche
Sorbus intermedia Mehibeere
Salix caprea Salweide

sowie alle Obstbaume als Hochstamm

Pflanzgrofle

Hochstamme aus extra weitem Stand, 3x verpflanzt, Mindeststammumfang
16-20 cm, Mindesthohe 4,50 m

CC Yo7y straucher in Gruppen zu pflanzen ’

Fir Art und GroRe der zu pflanzenden Straucher und Hecken gelten folgende
Festsetzungen:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna WeilRdorn
Deutzia magnifica Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hydrangea Hortensie
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa i. S.. Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Schneeball
Takis. " : Eibe

Buxus sempervirens Buchs
Pflanzgréfe

2 x verpflanzt. Mindesthohe 60/100 cm

e) Je Wohneinheit ist mindestens eine der nachfolgend aufgefihrten Pflanzen zur

Fassadenbegriinung zu verwenden:

Clematis i.S. Waldrebe
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Jasminum nudiflorum Jasmin
Parthenocissus i. S. Wilder Wein
Polysonum aubertii Knoterich

sowie alle Spalierobst- und Beerenarten und Kletterrosen i.S.

Pflanzgrole

Solitarpflanzen 2x verpflanzt bzw. mit Ballen und 4 - 6 Trieben, Mindesthohe
40/80 cm.

f) * schﬂtzensvyérter Baum- und Strauchbestand
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g) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenfliche
oder als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Fir die entlang der DorfstralRe allee-
artig festgesetzten Baume ist nur eine der zuldssigen Baumarten auszuwéhlen.

Thujen- und Fichtenhecken als Hinterpflanzung von Einfriedungen sind
unzulassig.

h) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des
Grundeigentiimers nachzupflanzen.

9. Versorgungsanlage

———= 20 KV-Freileitung mit Mast und Sicherheitsstreifen

Bauantrdge und Vorlagen im Freistellungsverfahren (Art. 80 BayBO) sind dem Be-
triebsbiiro Buchloe der Lech-Elektrizitatswerke zur Kenntnisnahme vorzulegen.
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10.Immissionsschutz

o
—

M= e Y T e T O MO T T

a) Auf der Bauparzelle Nr. 4 sind Aufenthaltsraume so zu planen, dal die notwendi-
gen Fenster moglichst zur larmabgewandten Seite orientiert sind. Sind Fenster an
den zur Staatsstralle zugewandten Auflenwanden und Dachflichen unvermeid-
lich, so sind diese nur zulassig, wenn sie die Anforderungen der Schallschutzkias-
se 2 der VDI-Richtlinie 2719 erfiillen. Sind Fenster fiir Kinderzimmer und Schiaf-
rdume an den zur Staatsstralle zugewandten Aullenwanden oder Dachflachen fiir
Belliftungszwecke notwendig. so sind diese mit integrierter Liiftungseinheit zu ver-
sehen; alternativ dazu kdénnen sog. Wandliiftungsgerate oder ggf. Wintergarten
vorgesehen werden.

b) Zur Gewahrleistung des notwendigen Schallschutzes missen alle Bauteile, die
Aufenthaltsraume nach auRlen abschliellen, ein bewertetes Gesamtschallddmman
von mindestens 35 dB(A) aufweisen,

(=8
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11.Vermalung

al = 6 t Maf3zahl in Metern; z.B. 6 m

< 10 —o Radius in Metern; z.B. 10 m

=t =

&

Zwischenmalie, die allein auf vorgeschlagene Baukorper oder Grundstiicksteilun-
gen bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

( b) $§O7‘5 festgesetzte Hohenkoten fiir die ErdgescholRfullboden aller
in Hanglage zu errichtenden Hauptgebaude. Abweichungen
i bis zu 0,30 m sind zuldssig, wenn sich hierdurch Verande-

! rungen des natiirlichen Gelandes verringern lassen; z.B.

| : 607.50 m (iber NN

c) Veranderungen des natiirlichen Gelindes sind auf das zur Gebaudeerschlielung
notwendige Mindestmal zu beschranken. In den Bauantragen sind alle Gelande-
veranderungen in den Schnittzeichnungen nachzuweisen (auf Festsetzung A 5.a)

wird verwiesen). y
/




B. HINWEISE

1. Grundstlcke

1718 T Flursticksnummer; z.B. 1718 Teilflache ind
bestehende Grundstlicksgrenze

i
0

N e aufzulassende Grundstiucksgrenze

_______ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1 . Nummer der vorgeschlagenen Bauparzelle; z.B. Nr. 1

P 6(;5 i ij'dﬁeﬁliﬁié als angensherte Wiedergabe des natiirlichen Ge-
s landeverlaufs; z.B. 605 m Uber NN

-

2 Gebiude

a) m bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

vorgeschlagener Baukorper

Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebauden. Kriterium fur
ein Gebaude ist das gesonderte Vorhandensein eines Eingangs, eigener haus-
technischer Anlagen, eines eigenen Kellers, eigener Treppen, eines eigenen Da-
ches und eigener Brandwande.

b) \/\/\/\/\/\ Bauverbotszone

3. Wasser- und Abfaliwirtschaft

Das hausliche Abwasser mufy bis zum Anschlull an die &ffentliche Kanalisation duch ~
3-Kammerausfaulgruben gem. DIN 4261 Ziff. 6.1.2 geklart werden.

Die Wasserversorgung ist durch Anschlufl an das offentliche Versorgungsnetz der
Trinkwasserversorgung der Poringer Gruppe zu sichern.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, muf} auf o
den Grundsticken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung des StMI und he
des StMLU Uber die "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen” (Bayer. 990
Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10. 5. 1989) wird verwiesen. Wegen der eingeschrank-
ten Versickerungsfahigkeit des Untergrundes werden geschlossene Zisternen zur Nut-
zung als Brauchwasserreservoir empfohlen. 3

Organische Garten- und Kiichenabfalle sind auf eigenem Grundstlick zu
kompostieren.

)au-

4. Grinordnung

Hinsichtlich der Mindestgrenzabstdande von Baumen lber 2 m Hohe sind die Vor-
schriften des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten (zur Flache fir
die Landwirtschaft: Obstbaume 2 m, alle (ibrigen Baume 4 m Abstand von der Gren-
ze; zum benachbarten Grundstick: generell 2 m vor;’der Grenze).

Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich von Versor-
gungsleitungen ist ein Mindestabstand von 1,50 m zur Leitungsachse einzuhalten.



5. Immissionsschutz

a) Bei Rdumen, die gemaR Festsetzung 10.a) iiber Luftungsmdglichkeiten verfiigen
missen, kommt neben dem Einbau von herkémmlichenSchalldammiGftern auch
der Einbau von Wintergarten mit versetzt angeordneten Liftungsfligein und
schallabsorbierender Decke oder zentralen Bellftungsanlagen in Betracht. Die LUf-
tungseinrichtungen dirfen die Schallddmmung der AuRenflichen (Festsetzung
10.b) nicht mindern.

b) Die Einhaltung der unter Festsetzung 10.a) und b) angegebenen Anforderungen
ist im Rahmen des Bauvollzugs iiber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen,
das zum jeweiligen Bauantrag vorzulegen ist.

¢) Geruchs-, Larm- und Staubbeldstigungen durch ortsiiblich betriebene Landwirt-
schaft sind hinzunehmen.

d) Das vorgeschlagene Grundstiick Nr. 1 wird im Randbereich von einer
20-kV-Freileitung iiberspannt. Auswirkungen auf empfindliche Personengruppen
konnen nicht ausgeschlossen werden.

6. Bauvolizug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschof3grundrifl des Baugesuchs ein-
zutragen. Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freifls-
chenbefestigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freifla-
chengestaltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte
Grundstiick ausgeweiteten ErdgeschoRgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die
Hohenlinien des natiirlichen Gelandes einzutragen sowie alle geplanten Gelandever-
anderungen durch ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.

7. Technische Infrastruktur

Fir die entstehenden Baugrundstiicke sind unterirdisch gefiihrte Versorgungsleitun-
gen vorzusehen. Freileitungen sind unzuléssig.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Penzing hat in der Sitzung vom . 0/2 > U‘i /{g%’f f Aufstel!ung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiull wurde am . 2R..04
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) .

.. ortsuiblich bekannt-

bis
ortsublich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Er6rterung
offentlich dargelegt. ¢
{Siegel) | SLT P T e HTe [T Rt u i oo e o I
(Blrgermeister)

3. f des Beba gsplans wyrde mit d egrqndun an § 3 Abs. 2 BauGB vom
6% Q—’\OM .......... bIS ...... (3 DS, in .. TR0 : %w& sffentlich ausgelegt.

Penztng den OB O% "Ejgb .....................

2 .(Burgermeister:

o

e %
‘?33_} o

| 4. Die Gemeinde Penzing hat mit BeschluR des Gemeinderats vom . /‘.% D‘\‘ 1% 33 . den Bebau-

ungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Penzing, den 01,0%/(933‘ ............ s

= (Burgermelster) '

5. Das Lan I;ltsamt Landsberg a. L. hat den Bebauungsptan mit Verfligung vom ..... /4/0'4%1
TN Tl e gemaR § 11 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. mit § 2 der Zustandigkeitsver-
ordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vom 7.Juli 1987 (GVBI. S. 209) genehmigt.

(Siegel) fandsbergeailirdent e
LA
\k.‘
(jur. Staatsbeamter)
CO. 40, 494 Maliae.

6. Die Genehmigung ist am ... 7Y, N T, oftsiblichidurch ... FTra ey . i
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt in der Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit; ber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB |

wurde hingewiesen.
(Siegel) y PPN SR et ST

( Burgermelster)
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