Gemeinde PenZing
Lkr. Landsberg am Lech

Bebauungsplan Mihlanger
in Epfenhausen

Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Koérperschaft des dffentlichen Rechts
Geschéaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen

Az.: 610-41/2-24 Bearb.: VO/RI

Plandatum 09.12.2008

Die Gemeinde Penzing erlédsst aufgrund %82, 9,10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemall &8 4 BauNVO. Aus-
nahmen gem&Rk & 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulds-
sig.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf héchstens 2 beschrankt.

Ausnahmen bilden die Bauparzellen 1 und 2, auf denen nur 1 Wohnung je

Wohngeb&aude zulassig ist.

Maf der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Grundflache je Grundstick betragt 130 gm.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4

BauNVO genannten Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zu-

fahrten und Nebenanlagen sind nur bis zu einer Obergrenze der GRZ von 0,50

zulassig.

Die maximal zuldssige Grundflache darf durch Balkone und Terrassen oder

erdgeschossige verglaste Bauten {(z.B. Wintergérten) um bis zu 25 gm (ber-

schritten werden.

Il hochstzulassige Anzahl der Vollgeschosse, zwei
Vollgeschosse

Bauweise und Oberbaubare Grundstiicksflache

Im Planungsgebiet ist hur Einzelhausbebauung zulassig.

___________ Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und b Satz 1 sowie Abs. 8, 9 BayBO wird

angeordnet,

Nebenanlagen

Untergeordnete Nehenanlagen und Einrichtungen i.5. des &8 14 BauNVO sind un-
ter Beachtung der Festsetzung A 3.1 Satz 2 allgemein zulassig.
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Gebaudehdhen und bauliche Gestaltung

585,80 Héhenbezugspunkt fir neu festgesetzte

A\ Gelandeoberkante in m Gber NN (z.B. 585,80)
{=gemessen von der Mitte der hergestellten offentli-
chen Verkehrsflache)

Ausgenommen hiervon sind die Bauparzellen 1 und 2, auf denen die jeweiligen
Héhenbezugspunkte die Oberkante Erdgeschoss Rohful3boden der Hauptgeb&u-
de in m Gber NN festsetzen.

Die hochstzuldssige Wandhdhe wird mit max. 6,30 m festgesetzt. Die Wandho-
he wird gemessen von der QOberkante des EG-RohfuRbodens bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

Die héchstzulassige Firsthhe wird mit max. 10,00 m fir Gebdude mit einer
Wandhohe bis zu 4,50 m und mit max. 11,00 m fir Gebaude mit einer Wand-
héhe zwischen 4,50 m und 6,30 m festgesetzt,

Die Sockelhéhe der Hauptgebéude darf max. 0,40 m betragen. Sie wird gemes-
sen vom Hohenbezugspunkt im Bereich der festgesetzten Einfahrt flr die jewei-
lige Bauparzelle.

Die Sockelhéhe der Hauptgebdude auf den Bauparzellen 1 und 2 darf max. 0,40
m Uber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt liegen, der innerhalb des auf der

jeweiligen Parzelle festgesetzten Bauraums anzusetzen ist.

Die Baukdrper sind aus einfachen, rechteckigen Grundrissen zu entwickeln.

Décher

- Firstrichtung vorgeschrieben

<—'—> Firstrichtung variabel

Hauptgebaude:

Dachform symmetrisches Satteldach oder Pultdach mit durchge-
hendem First; der First ist Gber die lange Gebaudeseite
anzuordnen

Dachneigung WH bis 4,50 m 30° - 40°
WH von 4,50 m - 6,30 m 25° - 30°

Dachdeckung ziegelrote bis rotbraune Dachpfannen;
fir erdgeschossige Anbauten sind auch Blech und Glas
zulassig

Nebengebdude und Garagen:

Dachform Satteldach, angelehntes Pultdach oder Flachdach
Dachneigung Satteldach bis 40°, angelehntes Pultdach 10° - 20°
Dachdeckung ziegelrote bis rotbraune Dachpfannen, Blech, Glas,

Grasdach
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Dachaufbauten
Die maximale Breite von Gauben betragt 2,25 m.

Gauben muissen mindestens einen Abstand von der AuRenkante Giebelwand
von 1,25 m aufweisen.

Anstatt von Gauben kann je Traufseite eines Gebaudes ein Quergiebel errichtet
werden (max. 2 Quergiebel je Gebdude). Wahlweise kann je Gebiude ein
Standgiebel errichtet werden. Quergiebel und Standgiebel missen sich in der
Hohe dem Dachfirst des Hauptgebiudes unterordnen,

Garagen und Stellplatze

| Ga | Umgrenzung der Fldchen fir Garagen/
L y
Carports/Stellplatze

= Einfahrt

Die Anzahl und Gestaltung der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Penzing.

Zusammengebaute Grenzgaragen sind in gleicher Dachneigung, Dachform und
aufeinander abgestimmter Materialwahl auszufiihren.

Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
besonders festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
tldichen zulassig. Grenzgaragen, die an der gemeinsamen seitlichen Grund-
stiicksgrenze situiert werden, sind aneinander anzubauen.

Garagenzufahrten und Stellpldtze sind in wasserdurchlédssiger Bauweise (Schot-
terrasen, Rasenpflaster, Kies) auszufihren.

Verkehr
o6ffentliche Verkehrsflache
E Eigentlimerweg
F Fulweg
mesmsmssmazamas Stitzmauer

StralBenbegrenzungslinie
Sichtfeld

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Sichtbehinderung wie Zaune, Bepflan-
zung, Walle, Stellpldtze, Ablagerungen und dgl. (ber 0,8 m (ber der Fahrbahn-
ebene unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstammige, in
Sichthéhe unbelaubte Baume mit einem Astansatz ab 2,5 m Uber der Fahrbahn-
ebene.
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Grinordnung und Freiflachengestaltung

offentliche Granflache

e Flache mit Pflanzgebot (private Grinfliche)

© o0 O O 0 O O O

. zu erhaltende Baume

‘ zu pflanzende Baume

Die Standorte der Bdume k&nnen geringfligig verscho-
ben werden.

Unbefestigte Flachen auf privaten Grundstiicken sind gartnerisch anzulegen. Pro
250 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflan-
zen.

Die 6ffentlichen Grinflachen {soweit noch nicht bepflanzt) und die mit Pflanz-
gebot gekennzeichneten Flachen (Eingrinung des sidlichen Ortsrands) sind mit
heimischen, standortgerechten Bdumen und Strduchern intensiv zu bepflanzen;
Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 5 Stlck.

Pflanzliste:

Baume Esche, Linde, Feldahorn, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche,
Hainbuche, Eberesche, Walnuss sowie alle gangigen Obstarten

Straucher  Hartriegel, Pfaffenhitchen, Haselnuss, WeiRdorn, Heckenkirsche,
Schneeball, Holunder, Weiden, Liguster, Hundsrose

Die nach diesen Festsetzungen geptlanzten Gehblze sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Badume sind auf Kesten der Eigentiimer nachzupflanzen,

Im Umgriff der Geb&ude sind ausnahmsweise Aufschittungen bis zu einer Hdhe
von maximal 0,70 m zulassig.

Abgrabungen sind unzulassig. Ausgenommen sind die Bauparzellen 1 und 2, auf
denen geringfligige Abgrabungen {max. 0,30 m)} zulassig sind, um einen ebenen
Baugrund herzustellen.

Einfriedungen

zulassig sind:

HolzzAune, sockellos, max. 1,20 m Héhe

hinterpflanzte Maschendrahtzdune, sockellos, max. 1,20 m Hdhe

kurze Mauerscheiben in Verbindung mit Toren, Gartentliren und Stellplatzen far
Abfallbehalter

unzuldssig sind auf Parzellen 9 und 10:
Einfriedungen von Garagenvorpldtzen gegenliber der ErschlielungsstralRe
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Maliangabe

N Maiangabe in Meter {z.B. 5,00 m)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
—————————— Vorschlag flr Teilung der Grundstiicksgrenze

6 Flursticksnummer {6)

.] vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

Gebaudeschema, Vorschlag

3 Parzellennummer {z.B. 3}

Samtliche Bauvorhaben sind wvor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Poringer Gruppe anzuschliel3en.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbands Penzing-
Weil vor Fertigstellung anzuschliel3en.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorran-
gig Uber die belebts Oberbodenzone auf den Grundstiicken zu versickern. Aus-
reichende Flachen fir die Versickerung sind vorzusehen. Dies gilt auch flr das
abflieiende Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Far die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Geschlossene Zisternen zur Nutzung als Brauchwasserreservoir werden empfoh-
len. Die Grundsticksentwasserungsanlagen miissen nach den anerkannten Re-
geln der Technilk {DIN 1986) erstellt werden.

Wegen der hohen Grundwasserstande sind Sickerschachte zur Beseitigung des
Niederschlagswassers grundsatzlich nicht zuldssig, da zwischen dem héchsten
Grundwasserstand und dem Sickerhorizont ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten ist. Zuldssig sind Versickerungsanlagen wie z.B. Rigolen, Sickermul-
den oder kombinierte Mulden-Rigolen-Systeme.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Anlagenverordnung
(VAWS) und die zugehdérigen Vollzugsbekanntmachungen zu beachten, sodass
keine Grundwasser-Verunreinigungen entstshen.

Aufgrund der ungiinstigen Grundwasserverhéltnisse sind alle unter die spétere
Geldndeoberkante einbindenden Bauwerksteile wasserdicht gegen drickendes
Wasser auszubilden (z.B. mit einer sogenannten weilken Wanne). Die Auftriebs-
sicherheit der Kellerwanne ist zu gewahrleisten. Bei der Errichtung von Kellerge-
schossen, Luftschachten, Kellerlichtschéchten und Tiefgaragen sind Vorkehrun-



gen zum Grundwasserschutz sowie MaRnahmen gegen rickstauendes Grund-
wasser zu treffen.

Vor Baubeginn ist die sogenannte Bauwasserhaltung in einem wasserrechtlichen
Verfahren zu genehmigen und durchzufiihren. Bei Bauvorhaben mit deutlichen
Auswirkungen auf die Grundwasser-FiieRBverhaltnisse (Absperren, Aufstauen,
Absenken, Umleiten) sind ggf. Grundwasser-UberleitungsmalRnahmen notwen-
dig.

Fir Bodenverfilllungen bzw. -anschittung sind Materialien zu verwenden, die
keine negativen Auswirkungen auf die Grundwasserqualitit haben.

Es ist damit zu rechnen, dass das Grindungsniveau unterkeilerter Bauwerke in
wirmeiszeitlichen Kiesen liegen wird. In diesem Zusammenhang wird eine
Grindung der Hauser mittels Bodenplatte empfohlen.

Da keine vollige Vorhersehbarkeit aller Schadensfélle durch Hoch- oder Grund-
wasser besteht, weist die Gemeinde darauf hin, dass das Restrisiko vom Bau-
herrn zu tragen ist.

7 Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Landsberg/Lech
gemal § 12 Abs. 3 Ziffer 1a LuftVG. Unterlagen Gber den Bauschutzbereich lie-
gen beim Landratsamt Landsberg am Lech aus.

8 Archaologische Bodenfunde unterliegen gemdll Art. 8 Abs. 1+2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder an die Unte-
re Denkmalschutzbehdrde.

9 Mit gelegentlich auftretenden Larm-, Staub-, und Geruchsbelastigungen durch

angrenzende ortsiiblich betriebene landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe
muss gerechnet werden. Diese sind zu dulden.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © LVG Bayern
Malentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet,
keine Gewaéhr far MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger: MUnchen, den ... 40 o e e e

Gemeinde: Panzing, den v i e e

{Johannes Erhard, Erster Bdrgermeister}
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
06.08.2007 gefasst und am 10.08.2007 ortsblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die o&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 16.07.2008 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 16.07.2008 mit Begrindung hat in
der Zeit vom 04.08.2008 bis 05.09.2008 stattgefunden {8 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGEB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2
BauGB). Die offentliche Auslegung wurde am 25.07.2008 ortsiblich bekannt
gemacht.

Die erneute d&ffentliche Auslegung des wvom Gemeinderat am 07.10.2008
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 07.10.2008 mit
Begriindung hat in der Zeit vom 01.11.2008 bis zum 02.12.2008 stattgefunden (§
4a Abs. 3 BauGB). Die erneute offentliche Auslegung wurde am 24.10.2008
ortsublich bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 09.12.2008
wurde vom Gemeinderat am 09.12.2008 gefasst {§ 10 Abs. 1 BauGB).

{Siegel) {Johannes Erhard, Erster Biirgermeister)

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 12.12.2008; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 09.12.2008 in Kraft
{§ 10 Abs. 3 BauGBj}.

{Siegel) {Johannes Erhard, Erster Burgermeister)



