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Die Gemeinde Penzing

erlaBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch - BauGB-, Art. 91 Bayerische
Bauordnung - BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO -

diesen Bebauungsplan als

Satzung:
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FESTSETZUNGEN
Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Art der Nutzung

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.
Aligemein zuléssig sind Nutzungen gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO, auBer
Schank- und Speisewirtschaften. i

Nicht zulassig sind Nutzungen gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 BauNVO.
Haustaubenhattung ist aus Griinden der Flugsicherheit (Vogelschlaggefahr)
unzulassig.

MaB der Nutzung

GR 135 maximal zulassige Grundflache pro Baugrundstiick,
z.B. 135gm

Im Baugebiet sind zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt.

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
Im Baugebiet ist offene Bauweise festgesetzt.
Im Baugebiet ist nur Einzelhausbebauung zulassig.

Baulinie
An die Baulinie muB mindestens zu 2/3 ihrer Lange pro
Bauraum angebaut werden.
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Héheneinstellung

Die Hohe der Oberkante des Erd geschoBrohfu Bbodens, gemessen in Bezug auf
die Oberkante der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache (StraBenbegren-
zungslinie), darf 0,3 m nicht Gberschreiten.

WH 4,0 Héchstzulassige Wandhohe, z.B. 4,0 m
Die traufseitigen Wandhéhen sind von der Oberkante
des ErdgeschoBrohfuBbodens bis zum Schnitt zwischen
duBerer Wandflucht und Dachoberkante zu messen.

Als hichstzulassige Firsthohe ist 9,2 m festgesetzt.
Die Firsthdhe ist von der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens bis zur Dach-
oberkante zu messen. /

Zur Wahrung der Sicherheit der Luftfahrt und zum Schutz der Allgemeinheit gilt
eine Bauhdhenbeschrankung einschlieBlich Dachaufbauten, wie Gauben, Kamine,
Antennen etc., von 31,0 m 0. N.N.
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- Bauliche Gestaltung

Baukdrper sind auf einfachen, rechtwinkligen Grundflachen zu errichten. Die Breite
darf 3/4 der Lange nicht Gberschreiten.

< > vorgeschriebene Firstrichtung
/ \ * as - . .
< T > wahlweise zulassige Firstrichtungen

Die Langsseite des Gebaudes ist parallel zur Firstrichtung auszurichten.

Haupt- und Nebengebéude sind mit geneigten Dichern zu versehen, Satteldacher
sind mit mittigem First herzustellen. Der giebelseitige Dachiiberstand ist auf max.
1,8 m beschréankt. Walmdécher und Krippelwalmdacher sind unzuléssig.

In Bereichen mit einer Wandhohenbeschrankung auf 4,0 m sind nur Dach-
neigungen zwischen 35° und 40° Grad zulassig.

Im Bereich mit einer hdchstzulassigen Wandhéhe von 5,7 m gilt:

- bis zu einer Wandhoéhe von 4,0 m sind nur Dachneigungen zwischen 35° und
40° Grad zulassig.

- bei Wandhdhen gréBer 4,0 m sind nur Dachneigungen zwischen 30° und
34° Grad zulassig.

Die Dachneigung von Nebengebauden (Garagen) ist bei Satteldzichern zwischen
20° und 30°, bei Pultdéchern von 10° bis 20° Grad zul#ssig.

Die traufseitige Wandhohe von Nebengebiuden (Garagen), gemessen von der
Oberkante der Bodenplatte bis zum Schnitt zwischen duBerer Wandflucht und
Dachoberkante ist auf 3,0 m beschrankt.

Gelandeabgrabungen vor Geb&uden sind unzulassig.

Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzul&ssig.

Dachflachenfenster sind bis zu einer GréBe von 1,5 gm Glasflache zulssig. Der
Abstand nebeneinander sitzender Dachflachenfenster muB mindestens 0,8 m, zur
Giebelwand mindestens 1,2 m betragen. Die Summe aller Breiten von Dach-
flachenfenstern darf 2/5 der jeweiligen Fassadenbreite nicht Gberschreiten.

Die Errichtung von Gauben zur Belichtung von Aufenthaltsraumen im Dach-
geschoB ist nur auf Gebauden mit einer Dachneigung von mind. 35° Grad zulassig.
Der Abstand nebeneinander sitzender Gauben muB mindestens 0,8 m, zur Giebel-
wand mindestens 1,2 m betragen.

Die Errichtung eines Dreieck-Zwerchgiebels (Giebelseite biindig mit der
Traufwand) pro Geb&ude ist aligemein zuldssig. Die Basis des Giebels ist auf die
traufseitige Wandhéhe zu beziehen. Der Abstand zur Giebelwand muB mindestens
1,2 m betragen.

Die Summe aller Dachgaubenbreiten bzw. die Breite des Zwerchgiebels darf 2/5
der jeweiligen Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Der Dachiberstand von Gauben
und Zwerchgiebeln ist auf das konstruktive MindestmaB zu beschranken.

Dachgauben und Zwerchgiebel eines Hauses sind in ihrem &uBeren Erscheinungs-
bild (Dachneigung, Material, Farbgebung) dem Hauptdach anzupassen und einheit-
lich auszufihren. ;

12
Pro Dachseite dirfen Dachgaubeni Zwerchgiebel und Dachflachenfenster nicht
gleichzeitig angebracht werden, ausgenommen ist ein Ausstiegsfenster von maxi-
mal 0,6 gm Glasflache.
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In die Dachflachen dirfen nur blendfreie, das Ortsbild nicht stérende Solaranlagen
eingebaut werden.Kollektorflachen sollen méglichst als zusammenhéngendes
Band entlang des Firstes angeordnet werden.

Wintergarten sind nur innerhalb des Bauraums zulassig. Sie sind mit Pultdach an
das Hauptgebaude anzufigen. Der Puitfirst muB Gber die gesamte Lange an der
Wand des héheren Baukédrpers anliegen.

Wintergarten sind als verglaste Skelettkonstruktionen auszufihren. Spiegelglas ist
unzulassig.

Materialien:
AuBenwande von Haupt- und Nebengeb&uden (Garagen) sind als verputzte
Mauerflachen und/oder holzverschalte Flachen auszubilden. Holzh&user sind

zulassig.

Fur die Dachdeckung sind Dachziegel in Rotténen zu verwenden. Vordacher und
Gauben konnen auch mit Kupfer oder Zinkblech gedeckt werden.

Verkehrsflachen

| | offentliche StraBenverkehrsflache
P Parkbucht
E FuBweg
F+R FuB- und Radweg

Die als FuB- und Radweg festgesetzte Verkehrsflache
ist im Einmindungsbereich zur 6ffentlichen StraBen-
verkehrsflache durch herausnehmbare, abschlieBbare
Pfosten gegen unberechtigte Benutzung durch Kraftfahr-
‘zeuge zu sperren.

. B StraBenbegleitgrinflache

StraBenbegrenzungslinie

Stellplitze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Penzing vom 15. April 1994. Fir jede
selbstandige Wohneinheit sind demnach

* bis 45gm ist 1 Stellplatz,
*bis 75gm sind 1,5 Stellplatze,
*ab 75gm sind 2 Stellplatze

auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Garagen und uberdachte, offene Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflache bzw. nur in den hierfir gekennzeichneten Flachen zulassig. Die
MaBgaben des Art.7 Abs. 4 BayBO sind einzuhalten.

R Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Uberdachte,
- offené Stellplatze.

Offene Stellplatze durfen auch direkt an die StraBenbegrenzungslinie angrenzend
bis zu einer Breite von 2,5 m errichtet werden.
¥
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Die Stellplatzflachen und Zufahrten fir Kraftfahrzeuge sowie die Gehflachen auf
den Baugrundsticken sind mit wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B. Rasen-
pflaster, Schotterrasen oder Kies auszubilden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind zur &ffentlichen Verkehrsflache hin als Holzzaune bis zu
einer Hohe von 1,0 m zulassig. An allen Gbrigen Grundstlicksgrenzen sind auch
hinterpflanzte Maschendrahtzaune in gleicher Héhe zuldssig.

Im Bereich gemeinsamer Grundstiickszufahrten ist auf Einfriedungen zu
verzichten.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkasten, die der Versorgung der
privaten Grundstiicke dienen, sind in die Einfriedung zu integrieren.

Griinordnung
AN offentliche Grinflache
zu pflanzende Baume
° ‘ Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Baumen

sind geringfigige Abweichungen in der raumlichen
Anordnung unter Beibehaltung der Pflanzdichte
zuldssig.

Fur die Pflanzungen im Bereich des StraBenbegleitgrins sind heimische Baum-
arten zu verwenden, wie:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus pedunculata
Eberesche Sorbus aucuparia
Linde Tilia indermedia

Es ist jeweils eine Baumart in einem StraBen- bzw. Wegabschnitt zu verwenden.

Private Grinflachen:

Die unbebauten Grundsticksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen - soweit
sie nicht fir andere zulassige Nutzungen benétigt werden - sind nach Art. 5
Abs.1BayBo als Grunflache zu nutzen und zu bepflanzen.

E: I :r",f“_-r._ I :H Flache mit Pflanzgebot

Fir die Bepflanzung der mit Pflanzgebot belegten Flachen als auch der sonsti-
gen privaten Grinflachen sind heimische Obstgehdlze und Straucher zu verwen-
den, wie

Mostapfel, Kultursorten Malus domestika

Sauerkirsche Prunus cerasus
Pflaume Prungs domestica
Mostbirnen, Pyrus communis

Kultursorten
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Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Holunder Sambucus nigra

Hainbuchen Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare "atrovirens®

Koniferenhecken sind nicht zulassig.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigner im Wuchs zu fér-
dern, zu pflegen, vor Zerstérung zu schitzen und bei Ausfall zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung durchzufihren.

Far die mit einem Pflanzgebot belegten Baugrundstiicke gilt: dem Bauantrag ist ein
Freiflachengestaltungsplan, der aus diesen Festsetzungen entwickelt ist, beizu-
geben.

VermaBung

418 4 MaBzahl in Metern; z.B. 16,0 m

HINWEISE

365 Flurnummer; z.B. 365

o o bestehende Grundsticksgrenze

o3¢0 aufzuhebende Grundstiicksgrenze

—————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1 Ordnungsnummer des vorgeschlagenen Bau-
grundsticks, z.B. Nr. 1

- 620,0 Hohenkote; z.B. 620,0 m Uber N.N.

| [ bestehendes Haupt-/Nebengebaude

Die Bauvorhaben sind vor. Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung und dte
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Die Grundstlicks- )
entwéasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu erstellen. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrs-
flachen, ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Hierbei sind die moder-
nen Konzepte fir die Ableitung, Speicherung und Versickerung des Regenwassers
zu beachten.

Im Bereich von HochbaumaBnahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist
der Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

Das Aufstellen von Kranen als Efrichtung anderer Luftfahrthindernisse i. Sv.§ 15
Abs. 1 Satz 1 LutVG i.V.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 2
LuftVG der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI - Milit.
Luftfahrtbehorde -, Minchen (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG), wenn die maximale
Kranhohe von 15 m Uber Grund Gberschritten wird.



11. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, kénnen nicht anerkannt werden.

12. Auf die Meldepflicht gemaB Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

13. Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne
Einschrankung zu dulden, sofern diese nach ortstiblichen Verfahren und nach
fachlicher Praxis durchgefihrt wird.

14. Die festgesetzten Baugrenzen sind in den ErgeschoBgrundriB des Baugesuchs

einzutragen.
Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohbodens sind als Koten iber Normal
Null im Gebaudeschnitt des Baugesuchs einzutragen.

Verwendete Planunterlagen

Katasterblatter MaBstab 1 : 1.000
SW4-21.7und 8

Ubersichtsplan: MaBstab 1 : 2.500
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VERFAHRENSVERMERKE
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Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauun’gsptans wurde vom Gemeinderat Penzing am
05:08.1997.... gefast und am .. A4.08. {33 | ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs, 1 BauGB).

Die frohzeitige Birgerbeteiligung zum Bebauugsplan—\lorenhvuﬂ in der Fassung vom ?3’{0&%’;
hat in der Zeit vom AG.QL. AD... bis M.0%. DN stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frﬂhzeitigeq%eBili ung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 48.44.91 hat in der Zeit vom 46.62.A00....... bis 43,03 3% stattgefunden
(§ 4 Abs. 1 BauGB). g

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Penzing amfnc?—"g\ gebilliften Bebauungs-
plan-Entwgrfs in der Fassung vom ““23.02°49%3... hat in der Zeit vom .4S.:00. /42 ... bis
A6.03. 439X, stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der SatzungsbeschiuB zum ebaugn%;plan in der Fassung vom 98@'&%‘ wurde vom
Gemeinderat Penzing am .23.01. 429X, ... gefaBt (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Penzing, den ;)Llog{g%%

(.Mavr..., 1. Birfermeister)

Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 280’41‘&‘\& wurde
mit Schreiben der Gemeinde Penzing vom ..24.0&.. A33).. an das Landratsamt Landsberg a.
Lech gin .eleiteé. Das Landratsamt Landsberg a. Lech hat mit Schreiben vom .QA.40.. {33%....
Az. . 4{8..:.‘.1. ..... keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 10 Abs. 2
BauGB).

Die ortsﬂblich? Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans erfolgte
am 05/‘0‘%3(& , dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf

die Einsehbarkeit des Bebauungsplané %ng%w:@gg Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom .&.0.Q. 1. A, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Penzing, den QQ”(D{Q%E) .............................
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