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Die Gemeinde Penzing erlasst aufgrund &2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,

Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Die bisherige Planzeichnung des Bebauungsplans ,Bauhof und Sondergebiet Lagerhaltung
an der StillerhofstralRe” in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.08.2013 wird durch die
Planzeichnung der vorliegenden 1. Anderung ersetzt.

Satzung.
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Festsetzungen

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bauhof und Sondergebiet Lagerhaltung
an der StillerhofstralRe® in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.08.2013 werden durch
die nachfolgenden Festsetzungen geandert und ersetzt:
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Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fl-nr. 228(TF), 240(TF), 240/1 und 241(TF), Gmkg.
Penzing

Art der baulichen Nutzung

Flache fur den Gemeinbedarf — Bauhof

SO Sondergebiet —
Lagerhaltung Zweckbestimmung Lagerhaltung

Das mit SO Lagerhaltung bezeichnete Bauland ist gem. § 11 BauNVO als Sonder-
gebiet ,Lagerhaltung” festgesetzt, in dem nur Betriebe fur Gartenbau und Holzlagerung
mit Uberwiegendem Lagerflachenbedarf zulassig sind.

Wohngebdude und Wohnnutzungen sind unzulassig.

Eine Bearbeitung der zu lagernden Materialien, wie z. B. durch S&gen und Schreddern,
ist nur in untergeordnetem Umfang zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung

GR 1100 max. zulassige Grundflache in gm, z.B. 1100 gm

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen — Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen bis zu einer max. GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Im Sondergebiet ist pro Grundstiick eine Uberdeckte Fahrzeug- und Geréatehalle mit
einer Grundflache von max. 300 gm sowie Materialboxen / Container und Lagerflachen

zugelassen.

Fur das Sondergebiet wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 1000 gm festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
——————— Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung
Hohenentwicklung

Die hochstzulassige Wandhdhe ist mit 5,00 m festgesetzt; die héchstzulassige First-
hohe mit 9,50 m. Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf — Bauhof ist eine
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Wandhdhe von max. 7,00 m und eine max. Firsthbhe von 9,50 m zulassig. Die
Firsthhe darf fir Salzsilos um bis zu 2,50m Uberschritten werden.

Die Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache bis zum fiktiven Schnittpunkt von AuBenwand mit Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

Fassade

Fir Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind matte, helle Farbténe zu
verwenden.

Dachausbildung

Im Planungsgebiet sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig. Fiur geneigte Dacher
gelten Dachneigungen zwischen 10° und 30°.

Gestaltung von Nebenanlagen

Materialboxen sind im Bereich der festgesetzten privaten Grinflachen unzuléssig. Die
Wande von Materialboxen dirfen max. 2,50 m Uber Gelande ragen; die AuRenseiten
sind anzubdschen und zu bepflanzen, soweit sie entlang offentlicher Verkehrsflachen
errichtet werden.

Garagen, Stellplatze und Lagerflachen

Garagen und Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Die
Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Verordnung tber den Bau von

Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellpléatze (GaStellV).

Stellplatze, Lagerflachen und Nebengebdude sind auf dem gesamten Grundstick,
jedoch nicht in den festgesetzten privaten Grinflachen zulassig.

Lagerflachen sind in der H6he auf 4,00 m Stapelh6he begrenzt.

Offentliche Verkehrsflache

offentliche StralRenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie
: vorgeschriebene Zu-/ Ausfahrt

Versorgungsanlagen

D Versorgungsanlage mit Zweckbestimmung Elektrizitat
(Transformatorenstation)

Hauptversorgungsleitungen

A — 20 kV-Freileitung KL2EE

Abwasserentsorgung

10.1 Im Sondergebiet sind nur Betriebe zulassig, bei denen kein Abwasser anfallt.
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Der gemeindliche Bauhof muss an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden.
Grinordnung

Die Bodenversiegelung ist auf das betrieblich unbedingt notwendige Mal3 zu
beschrénken. Sofern nicht betriebliche Griinde dagegen sprechen, sind Erschlie3ungs-
bereiche und private Kfz-Stellplatze unversiegelt auszubilden: Verwendung von
Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfuge.

private Grunstreifen

Die Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, je angefangene 100 gm
sind 20 Straucher zu pflanzen.

Die privaten Grunstreifen diurfen durch notwendige Ein- und Ausfahrten unterbrochen
werden.

zu erhaltende Baume und Straucher
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zu pflanzende Baume und Straucher, Standort gering-
fligig veranderbar

Entlang der StralBe sind Baume und StrAucher gemal Liste zu pflanzen. Auf der
Grunflache beim Vereinsheim im Norden des Geltungsbereiches sind Baume und
Straucher gemaR Liste zu pflanzen. Das Verhdltnis Baum zu Strauch betragt 1 : 5. Die
Ubrige Flache ist ausschliel3lich mit Str&uchern gemafd Liste zu bepflanzen. Die
Pflanzung ist vierreihig im Dreiecksverband auszufiihren. Der Reihenabstand betragt
1 m. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrégt 1,5 m.

Fur die Eingrinung der geplanten Bauflachen sind standortgerechte, heimische
Laubbdume und Straucher Giberwiegend folgender Arten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung, Pflanzqualitat: H. 3 x verpflanzt, 18-20 cm

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Straucher, Pflanzqualitat: vStr., 60 - 100 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Als Einfriedungen sind nur sockellose Doppelstab, Gitter- und Maschendrahtzaune bis
Zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Der Abstand zwischen Boden und Einfriedung soll
mind. 15 cm betragen. Alternativ ist ein bepflanzter Erdwall zulassig.

Die neu gepflanzten Baume und Stréaucher sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen.

i Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L T T T T TT Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache
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12.2

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird gem. § 9 Abs. 1la BauGB
eine insgesamt 1.037 gm umfassende Flache auf der FI. Nr. 240 (TF), Gemarkung
Penzing, als Ausgleichsflache fur den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild
festgesetzt und 6kologisch aufgewertet.

Fir den ca. 15 m breiten Streifen, welcher entlang des Feldweges mit der Flurnummer
241 liegt, gilt folgendes Ziel:

Entwicklung eines Lebensraumes fir die Zauneidechse (Lacerta agilis) innerhalb von
10 Jahren.

Folgende MafRnahmen sind vorgesehen:

- Anlage eines Mosaiks aus offenen, lockerbddigen Abschnitten und dichter
bewachsenen Bereichen mit Altgras bzw. luckiger Krautschicht

- Anlage eines kleinen Walls aus Lesesteinen an der Grenze zur ubrigen
Kiesgrube

- Anreicherung der Flache mit Totholz und Baumstiimpfen
- Erhalt von Gestriipp, Strauchern und Baumen

Durch die Umsetzung folgender MalRnahmen soll die Entwicklung und Sicherung der
Ausgleichsflache gewahrleistet werden:

— Entfernen von Aufwuchs im Bereich der Lesesteinwalle und der offenen,
lockerbddigen Abschnitte im Thurnus von drei Jahren

— Entfernen von Neophyten auf der gesamten Ausgleichsflache

— Entfernen der Grunabfélle und fachgerechte Entsorgung

— kein Ausbringen von Dinger und Pflanzenschutzmitteln

— Unzulassigkeit von baulichen Anlagen auf der Ausgleichsflache

— keine Freizeitnutzung

— Abzaunung der Ausgleichsflache an der Grenze zum Feldweg (sockellos und
mind. 15 cm Bodenabstand)

Immissionsschutz

Fiur das Sondergebiet gelten folgende Festsetzungen zur Deponiegassicherung:

a) Hallen und Container sind auf Punktfundamenten zu errichten bzw. zu lagern.

b) Die Wandverkleidungen von Hallen sind so auszubilden, dass der untere und obere
Wandabschluss luftdurchlassig sind, um eine allseitige Durchluftung zu gewahr-
leisten.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf Bauhof sind flr geschlossene Bauwerke
und bauliche Anlagen folgende MaRRnahmen zur Sicherung gegen Deponiegas zu
ergreifen, welche im Detail in einem zu erarbeitenden Fachplan darzustellen und
entsprechend auszufiihren sind:

1 Die Bodenplatte sowie innenraumschliissige Fundamentbauwerke sind mit wasser-
undurchlassigem (=weitgehend gasdichtem) Beton mit Bewehrung zur Minimierung
der Rissbildung auszufuihren.

2 Unterhalb der Bodenplatte des Gebaudes ist jeweils eine tragfahige und
gasdurchlassige Kiesdrainage mit der Kornung 4/32 mm, ggf. auf Trennvlies o0.4.
einzubauen. Die Kiesdrainage ist an allen Seiten des Gebaudes in einer Einbau-
starke von 0,3 — 0,5 m bis an die fertige Gelandeoberkante hochzuziehen. Eine
Abdeckung oder Bepflanzung des umlaufenden Filterstreifens ist nicht zulassig.
Der Filterstreifen ist in seinen gasleitenden Eigenschaften, z.B. durch Vermeidung
von Einspilungen von feinkérnigem Material, zu erhalten.

3 In der o.g. Kiesdrainage sind aufRerhalb und innerhalb des Ringfundamentes im
Abstand von <3,5m Gasdrainageleitungen (z.B. DN 100) einzubauen. Die



Gasdrainageleitungen sind in einer Uber Dach abzuleitenden Sammelleitung zu
fassen (,Abluftkamin®)

4 In allen Schachten auf Grundstticken, die sich auf oder im Nahbereich der Altdepo-
nie befinden, sollten Warnschilder mit folgendem Text (sinngemafld) montiert
werden: ,Achtung! Erstickungs- und Explosionsgefahr durch Deponiergase. Der
Schacht darf nur bei atembarer Atmosphare oder mit entsprechenden
Sicherungsmafinahmen betreten werden.”

5 Samtliche Bauwerkserkundungen von Ver- und Entsorgungsleitungen im
Untergrund sowie die Leitungen selbst sind gasdicht auszufiihren. Die Anzahl der
Bauwerksdurchfihrungen sollte limitiert werden. Leitungsverbindungen sowie die
Verbindungen zwischen Leitungen und Schachtbauwerken sind gasdicht und
flexibel auszufihren, um evtl. Beschadigungen durch Setzungsdifferenzen
vorzubeugen. Samtliche Leitungen, die innerhalb der Altdeponie liegen, sind mit
einer tonhaltigen Ummantelung von ca. 0,3m zu versehen.

6 Schachtbauwerke fir die Ver- und Entsorgung der Geb&ude bzw. des Grund-
stlickes durfen nicht innerhalb der Gebaude liegen. Ist dies unvermeidlich, so
mussen die Schachte fugenlos erstellt werden.

7 Samtliche Entwasserungsleitungen und -schachte sind mit kontrollierbaren
Syphons und mit permanenter Wasservorlage auszustatten.

8 Nebengebaude wie Geratehduser sind auf eine gasdichte Bodenplatte zu griinden.

9 Bodenplattem sind, soweit mdglich, regelmaRig auf Risse zu Uberprifen
Festgestellte Risse sind mit geeigneten Mitteln (z.B. Eposidharz) nachzudichten.

13 sonstiges

13.1 '_’_‘\-\.\' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bezogen auf Art
und Maf3 der Nutzung sowie auf die Festsetzungen zum
Immissionsschutz (siehe unter Nr. 2,3 und 12)

13.2 10 MaRangabe in Metern (z. B. 10,00 m)

B Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Landsberg/Lech nach § 12 Abs.3
Ziff. 1a Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen beim
Landratsamt Landsberg am Lech. Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von
der fir die Erteilung der Baugenehmigung zustéandigen Behorde bei Uberschreiten der in
§ 12 Abs. 3 Ziff. 1a genannten Begrenzungen nur mit Zustimmung der Weherbereichs-
verwaltung Sud - Ast Minchen - Militdrische Luftfahrtbeh6rde — genehmigt werden (8 12
Abs. 3 Ziff. 1a LuftvVG).

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. § 15 Abs.1
Satz 1 LuftVG i.V.m. 88 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des 8 12 Abs. 3 Ziff. 1a LuftvVG bei
Uberscheiten der dort genannten Begrenzungen der besondern Genehmigung der Wehrbe-
reichsverwaltung Sid - Ast Minchen - Militérische Luftfahrtbehdrde — (8 15 Abs. 2 Satz 3
LuftvG).



C Kennzeichnung

Das Planungsgebiet bzw. das gesamte Grundstiick FI. Nr. 240 und 240/1 Gmkg. Penzir
im Altlastenkataster unter der Nummer 18 100 127 eingetragen.

XX XX XXX

P> Altlastenverdachtsflache
X XXX XXX

\I\/\I Fur den Bereich Ostlich dieser markierten Linie ist die
\/\/\/\/\/ Auffillung gem. Untersuchungsbericht der Fa. CRYS
TAL/GEOTECHNIK v.25.2.2011 erkundet/interpoliert.

D Hinweise

1 o T bestehende Grundstiicksgrenze
——————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
2 ‘j vorhandenes Gebaude

3 Baueingaben

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefestigu
(Fahrflachen, Lagerflachen), Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in e
Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen und bis spatestens ein Jahr nach Bezugsferti
durchzufiihren. Mit den Eingabeplénen sind genaue Hohenpléane vorzulegen, aus dene
Hohenfestlegung der Gebaude hervorgeht.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Altlastenproblematik im Planbereic
Bauantrage ein Genehmigungsverfahren — kein Genehmigungsfreistellungsverfahre
durchzufihren ist.

4 Niederschlagwasserbeseitigung

Wenn unverschmutztes Niederschlagswasser ohne Sammlung breitflachig versickert wir
kein wasserrechtliches Verfahren erforderlich, da aufgrund der bisherigen Grundwa
untersuchungen keine Besorgnis der Grundwassergefahrdung durch die Altlastenflact
beflrchten ist. Dartber hinaus ist eine Gefédhrdung des Grundwassers durch evwtl.
schmutzungen durch offen gelagerte Materialien zu prufen.

Wenn Niederschlagswasser gesammelt wird, ist ein wasserrechtliches Verfahren erfa
lich, da die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von ge
meltem Niederschlagswasser® (NWFreiV) aufgrund der vorhandenen Altlastenverda
flache nicht eingehalten werden.

Das auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Bereichen anfallende unverschm
Niederschlagwasser ist bevorzugt oberflachig tber die belebte Bodenzone zu versic
z.B. Mulden. Der dazu erforderliche Flachenbedarf ist bereits in der Bauleitplanun
bertcksichtigen.

Ist aus Platzgriinden eine Oberflachenversickerungsanlage nicht moglich, so ist eine Li
versickerung z.B. mittels Rigolen herzustellen. Die Versickerungsanlagen wie Mul
Rigolen-, Rohr- und Schachtversickerung sind nach dem Merkblatt DWA-A 13
bemessen, auszubilden, zu betreiben und zu unterhalten.

5 Lage zu Gewassern, Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete
Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht bertihrt. Die geplanten Baufla
liegen hochwasserfrei.



6 Abwasserentsorgung

Einleitung von nicht hausabwasserdhnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebe-
trieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffent-
lichen Abwasseranlagen dirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen
Entwasserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fur derartige Einleitungen eine
Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Die Zustimmung fir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
offentlichen Abwasseranlage einzuholen, bzw. in Fallen, in denen der 8§ 58 WHG zutrifft,
beim Landratsamt Landsberg zu beantragen.

7 Wasserversorgung, Schutz- und Vorranggebiete

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Die
hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke
und auch die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Uber die Offentliche Anlage
gewabhrleistet sind. Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fir den Trinkwasserrohrleitungsbau
und die Hausinstallation ist die korrosionschemische Beurteilung des Trinkwassers zu
berilicksichtigen.

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung zur Gartenbewasserung und WC-Spulung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach dem AVBWasserV § 3
dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

8 Grundwasser

Aufgrund der dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim vorliegenden Daten ist bei Hochwasser
mit einem Grundwasserstand bis Gelandeh6he zu rechnen.

Es sind deshalb Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in KellerrAume zu treffen. Diese
baulichen Anlagen sind, soweit erforderlich, druckwasserdicht auszubilden. Insofern Stoffe in
den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht werden, z.B. Kellerausbau, oder das
Grundwasser aufgestaut bzw. umgeleitet wird, z.B. Bauwasserhaltung, sind dies dem
Landratsamt Landsberg a. Lech mitzuteilen und ggf. wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.
Die Seen im Umfeld des Bebauungsplans dirfen durch die Bauvorhaben nicht nachteilig
verandert werden. Es ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe einge-
bracht werden.

Hinweis der Gemeinde Penzing

Im Rahmen des Pfingsthochwassers im Jahr 1999 wurde als hdchster je festgestellter
Grundwasserstand ein Wasserspiegel ca. 1.50 m unter Gelande festgestellt. Der Grund-
wasserstand entspricht dem Wasserspiegel des 06stlich angrenzenden Badesees der
Gemeinde Penzing.

Zur Uberprufung der Grundwasserqualitéat sind regelméRige Kontrollen an den Grundwasser-
messstellen durchzufihren.

9 AushublUberwachung:

1. Bei Aushubmafinahmen in von der Altdeponie betroffenen Bereichen, ist eine fachliche
gualifizierte Aushubiiberwachung durchzufiihren. Die Aushubiiberwachung hat sich an
den einschlagigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an den
Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98 zu orientieren. Fir die Bodenuntersuchung
ist in der Regel die Fraktion < 2 mm heranzuziehen. Das der Uberwachung unterlie-
gende, zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind- und Wasserverfrachtung zu
sichern. Die MaRnahmen sind zu dokumentieren.

2. Im Zuge der Aushubiberwachung sind nach Ricksprache mit den zustandigen
Fachstellen grundsatzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der
BbodSchV genanten sowie der fur Bayern geltenden fachlichen Regeln (Anhénge 1 und
2 BbodSchV, LfW-Merkblatter 3.8/1, 3.5/4, 3.8/5 und 3.8/6) durchzufihren, sofern
signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle und —b&schungen)
nicht ausgeschlossen werden koénnen. Eine verbindliche Beweissicherungspflicht
besteht im Lage- und hydraulischen Einwirkungsbereich von Entwasserungseinrich-
tungen, wie z.B. Rigolenanlagen und Sickerschachten. Derartige Anlagen sind nur in
Bereichen zulassig, in denen die Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV (Z 0-
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werte der TA LAGA M 20 in der Fraktion < 2mm) dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim
vorab nachgewiesen werden.

Verwertungs- und EntsorgungsmafRhnahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach
Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Rickbautiberwachung mit dem Landratsamt
Landsberg a. Lech abzustimmen. Verwertungsmaflinahmen innerhalb und im Umfeld
des Baufeldes sind grundsatzlich nur bei Einhaltung des Zuordnungswerte Z 0 nach TR
LAGAA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z 0 zulassig. Ausnahmen hiervon sind mit dem
Wasserwirtschaftsamt Weilheim und Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen.

Bei Flachen, wie Altlastenverdachtsflachen, Auffiillungen ect., bei denen eine bzgl. des
Wirkungspfades Boden — Mensch, sensible Nutzungen z.B. Spiel-, Freizeit- und
Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine ent-
sprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel- und Freizeitnutzung
eine mindestens 0,235m (horizontiert 0-0,1m, 0,1-0,35m), bei Nutzgartennutzung eine
0,6m maéchtige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine
potentielle Gefahrdung ist durch geeignete MalRnahmen zur Nutzungseinschrankung zu
verhindern. Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in de
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einschlagigen Untersuchungsbereiche mit Nach-
weis der Einhaltung der Pruf-/ Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen
hinsichtlich Bodenbelastungen aussagekréftigen Herkunftsnachweis von einbaumaterial
(z.B. Humusierung) mit gutachterlicher Dokumentation erfolgen.

Von der Aushubiberwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2-
4 BbodSchG im Bereich von Sanierungsschwellenliiberschreitungen in Abstimmung mit
den zustandigen Behérden abzugrenzen, zu sanieren oder zu sichern.

Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaRnahmen beauftragten
Sachverstandigen sowie der Beginn der arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg a.
Lech mind. Eine Woche vorher mitzuteilen.

Samtliche Verwertungsmafinahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR LAGA M
20 Nr. Il 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt
Landsberg a. Lech nach Abschluss der MalRBhahme vorzulegen. Die einschlagigen
Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und Entsorgungsmafnahmen sind zu beachten
(NachwV v. 20.11.2006, BGBI. | S. 2298). Bei Feststellung von Auffalligkeiten bei der
Aushublberwachung ist das Landratsamt Landsberg a. Lech zu informieren, ggf. ist das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Bei Arbeiten im Bereich von Altablagerungen sind die ,Richtlinien fur Arbeiten in
kontaminierten Bereichen“ der TGB, BGR 128 sowie die ,technischen Regeln fir
Gefahrstoffe TRGS 524 zu beachten.

Deponiegassicherung

Deponiegasmonitoring

Im Grenzbereich zur Altdeponie sind in Abstimmung mit dem Landratsamt Landsberg a.
Lech permanente Deponiegasmessstellen einzurichten und zunéchst flr zwei Jahre
vierteljahrlich auf Deponiegashauptkomponenten zu untersuchen. Die Messstellen sind
langfristig, funktionell und im Bestand zu sichern.

Sicherungs- und UberwachungsmafRnahmen:

Samtliche beschriebenen Sicherungs- und Uberwachungsmafnahmen sind von einem
fur derartige Aufgabenstellungen qualifizierten Sachverstandigen im Detail, in
Abstimmung mit dem Landratsamt Landsberg a. Lech, zu konzipieren und deren
fachgerechte Ausfiihrung zu Uberwachen. Des weiteren sind séamtliche MalRnahmen in
einem Abschlussbericht textlich und fotografisch zu dokumentieren. Die Dokumentation
ist dem Landratsamt Landsberg a. Lech vorzulegen. Der beauftragte Sachverstandige
ist dem Landratsamt Landsberg a. Lech zu benennen.

Beschrankungen und Hinweise im Schutzbereich zur bestehenden 20 kV-
Freileitung mit Schutzbereich und Transformatorenstation

20-kV-Leitung

Es wird darauf aufmerksam gemach, dass innerhalb des Leitungsbereiches die
Errichtung von Bauwerken im Allgemeinen nicht zuléssig ist. Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden, wenn die in den VDE-Bestimmungen geforderten Mindestsicherheits-



abstande von den vorgesehenen Bauwerken und den Leiterseilen eingehalten werden.
In jedem Einzelfall muss die Einhaltung der Sicherheitsabstande Uberprift werden.
Dabei ist nicht nur die Hohe des Bauwerkes sondern auch die Lage zur Leitung bzw.
auch die Entfernung zum nachsten Leitungsstitzpunkt mafgebend.

2. Schutzbereich der 20kV-Leitung
Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe unserer 20-kV-Leitung missen unter Beachtung
der Unfallverhitungsvorschriften fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel BGV A 2 der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektronik sowie der einschlagigen DIN-
bzw. VDE-Vorschriften erfolgen. Es wird auf die Gefahr hingewiesen, die bei Arbeiten in
der Nahe elektrischer Freileitungen gegeben ist.
Der vorgeschriebene Mindestabstand von 3,00m zu den Leiterseilen ist bei allen
Arbeiten — unter Bertcksichtigung des Ausschwingens bei Wind und der Durchhangs-
vergroRerung bei héheren Temperaturen — einzuhalten.
Die zu erwartenden Bauantrage — im Bereich der Leitungsschutzzone — sind der LEW-
Betriebsstelle Buchloe rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Erst nach Uberpriifung
und Stellungnahme sowie erforderlichem Leitungsumbau darf mit den einzelnen
Bauvorhaben begonnen werden.
Bei Verwendung eines Baukranes auf3erhalb des Schutzbereichs unserer 20-kV-Leitung
muss durch geeignete, von der Baufirma zu treffende MaRnahmen sichergestellt
werden, dass ein Einschwingen des Kranseils in den Schutzbereich der Leitungen unter
allen Umstanden unterbleibt.
Bei hochwichsigen Bluschen und Baumen betragt der laut DIN VDE geforderte
Sicherheitsabstand mindestens 2,50m. Deshalb sollte von einer Baumbepflanzung im
Berech der Leitungsschutzzone abgesehen werden.
Tiefbauarbeiten im Bereich der Transformatorenstation und der Leitungsstiitzpunkte sind
so auszufuihren, dass eine Gefahrdung der Standsicherheit ausgeschlossen ist.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Oktober 2015
Malentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewabhr fur Maf3haltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

Planfertiger: MUNChEN, BN ...

Gemeinde: Penzing, den .........ccccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeee e

(Johannes Erhard, Erster Blrgermeister)



Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
............ gefasst und am ............ ortsublich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom ............ hat in der Zeit vom ............ bis ............ stattgefunden (8 3
Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange

zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom ............ hat in der Zeit vom
............ bis ............ stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am .............. gebilligten Bebau-
ungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ............ hat in der Zeit vom ............ bis

............ stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der redaktionell ergénzten Fassung

vom ............ wurde vom Gemeinderatam ............ gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).
Penzing, den .........ccccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeee e
(Siegel) (Johannes Erhard, Erster Birgermeister)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am ........ccccoeens ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ................... in Kraft

(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Johannes Erhard, Erster Blrgermeister)



