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Die Gemeinde Penzing erlasst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

-—o_8 o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Das mit Ml 1 und MI 2 bezeichnete Bauland ist nach § 6 BauNVO als Mischge-
biet festgesetzt.

In dem mit MI 1 bezeichneten Teilbereich sind nur Wohngebdude zulassig; im
Bauraum B in untergeordnetem Umfang Biironutzung.

In dem mit Ml 2 bezeichneten Teilbereich ist ausschlieRlich gewerbliche Nut-
zung, die das Wohnen nicht wesentlich stért, zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die héchstzulassige Grundflache betragt:

Bauraum A 120 gm
Bauraum B/ Ml 1 140 gm
/[ Ml 2 195 gm
Bauraum C 450 gm (einschlieRlich Vordach)

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen-Garagen, Stellplatze mit Zufahrten, Ne-
benanlagen - bis zu einer Grundflachenzahl von 0,70 - tiberschritten werden.

| ein Vollgeschoss

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Planungsgebiet ist nur offene Bauweise zuldssig.

___________ Baugrenze
Die Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Gebiude-
teile wie Vordacher, Pergolen, Loggien bis 1,50 m Tie-

fe und 3,00 m Breite tiberschritten werden.

Fir die Bemessung der Abstandsflachen gelten uneingeschrénkt die Regelungen
des Art. 6 BayBO.
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Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind un-
ter Beachtung der Festsetzung A3.2 allgemein zulassig.

Gebaudehdhen und bauliche Gestaltung
WH 4,00 max. zulassige Wandhoéhe (z.B. 4,00 m)

Die Wandhoéhen sind von OK Gelénde bis zum fiktiven Schnittpunkt von Au-
Benwand mit Dachhaut zu bemessen.

Fir die einzelnen Geb&ude sind nur Satteldicher zulassig.
- vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Dachneigungen: Bauraum A 30° - 37°
Bauraum B 50° - 55° (Bestand)
Bauraum C max. 15°

Zur Belichtung Uber Dachbereiche sind bei Gewerbebauten Firstverglasungen
und Oberlichter bei Wohngebiuden max. 2 Gauben oder ein Quergiebel pro
Dachseite zulassig; bei Dachneigungen unter 35° nur liegende Dachfenster.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel und Dachsteine in Rot- bis Rotbraun-
tdnen zuldssig; bei Gewerbebauten und Garagen ist auch Blecheindeckung mdég-
lich.

Garagen, Stellplatze, private Verkehrs- und Lagerflachen

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der’
Gemeinde Penzing vom 15.04.1994, gedndert durch Satzung vom 13.11.2001.
Demnach sind fiir jede selbstandige Wohneinheit

bis 45 gm 1 Stellplatz

bis 75 gm 1,5 Stellplatze

ab 75 gm 2 Stellplatze
auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflaichen zulassig. Sofern Garagen an der seitlichen
Grundstlicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

| Ga | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

priv. V+L private Verkehrs- und Lagerfliche

Lagerungen mit einer maximalen Stapelhhe von 3,0 m sowie Stellplatze sind
nur auf den privaten Verkehrs- und Lagerflichen sowie innerhalb der {iberbauba-
ren Grundstlicksflachen zulassig.
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Auf den privaten Verkehrs- und Lagerflaichen sind wasserundurchlassige Beldge
auf das betriebstechnisch notwendige Mindestmal® zu beschrénken.

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigéntimer von
FI.Nr. 514/13

Grunordnung und Freifldichengestaltung

. zu erhaltender Baum
. zu pflanzender Baum
8= zu pflanzende Gehdlzgruppe

private Grinflache

Flache mit Pflanzgebot

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind - soweit nicht unbedingt fir Geh- und
Fahrflachen, Stellplatze und Lagerflachen erforderlich - gartnerisch mit Wiesen-
flachen, Baumen und Strauchern zu gestalten.

Pro 200 gm Grundstlicksflache ist ein heimischer Obst- oder Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten. Abweichungen der Lage der festgesetzten zu
pflanzenden Baume sind unter Einhaltung der Anzahl zuléssig.

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Laubbdume und Straucher
zu verwenden. Die MindestgréRe der zu pflanzenden B&ume betragt bei Laub-
baumen Stammumfang 16/18 cm wund bei Obstbdumen Stammumfang
14/16 cm.

Die Ortsrandbereiche sind mit Bdumen und Strauchern intensiv zu bepflanzen;
Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 5 Stick.

Die nach diesen Festsetzungen gepflanzten Gehélze sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Baume sind auf Kosten der Eigentimer nachzupflanzen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan, der aus diesen Festsetzungen
entwickelt ist, beizufligen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zgune mit max. 1,20 m Hohe Uber OK

Gelande aus senkrechten Holzlatten oder hinterpflanzte Maschendrahtzaune zu-
lassig.




1014113

52712

32




10

11

12

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

T I L] Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz,
T T T zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft - Ausgleichsflache

-

Der Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaftsbild erfolgt auf der
Teilflache von FI.Nr. 514 Gmkg. Penzing; Zielzustand magere Streuobstwiese.
Immissionsschutz

Bauantrage fiir Neubebauung und/oder Umbauten in dem mit Mi 1 bezeichneten
Teilbereich sind der Unteren Immissionsschutzbehorde vorzulegen.

MaRangabe
28 MaRangabe in Meter (z.B. 5,00 m)
'¢_622,30mii.NN Grundkote (z.B. 622,30 m G.NN)

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Landsberg am
Lech nach § 12 Abs. 2 LuftVG. Eine Bauhdhe von 630,30 m dber NN darf nicht
iberschritten werden. Das Aufstellen von Kranen bedarf der Genehmigung der
Wehrbereichsverwaltung Sud - AuRenstelle Minchen.

Das Planungsgebiet liegt im Schutzbereich der Kurzwellen - Funkempfangszen-
rale Penzing gemaR Schutzbereichanordnung des Bundesministers der Verteidi-
gung - Ul 7- Anordnungs-Nr. VI/ Penz vom 02.10.1989.

- grwww  Abgrenzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen oder

Nachtwert fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-

MI/MD 54 dB (Al welteinwirkungen i. S. des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes.

Hinweise

/B\f\ém bestehende Grundsticksgrenze

1514 Elursticksnummer (z.B. 1514}

vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

Gebaudeschema, Vorschlag




A Bezeichnung der Baurdume (z.B. A)

3 ﬁ Fahrtrichtung

4 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Péringer Gruppe anzuschliel3en.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbands Penzing-
Weil vor Fertigstellung anzuschlielzen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorran-
gig zu versickern. Ausreichende Flachen sind dafiir vorzusehen.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Das Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen, deren
Anteile tGber 50 gm der Gesamtdachflache kupfer-, zink- oder bleigedeckt sind,
erfillen nicht die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV}; hierfir ist die Erlaubnis bei der Kreisverwaltungsbehérde zu
beantragen. Um erlaubnisfrei versickern zu dirfen, miissen Blechbahnen mit ge-
eigneter Beschichtung oder ein anderes Material verwendet werden.

b Archéologische Bodenfunde sind den zustandigen Fachstellen unverziiglich zu
melden.
6 Ein Verdacht auf Altlasten besteht nicht; dennoch kann nicht generell ausge-

schlossen werden, dass Altlasten gefunden werden; beim Bodenaushub ist be-
sonders darauf zu achten.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte

Mafentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

Planfertiger: Miinchen, den..0F.710,.C Q.Q ...........................
AT

Gemeinde: Penzing, & ............. Ok .t.. 2&82 .......................

(Ottmar Mayr, Erster Burgermeister)C/Xl
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
18.12.2001 gefasst und am 18.01.2002 ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 22.11.2001 hat in der Zeit vom 18.03.2002 bis 19.04.2002
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 22.11.2001 hat in der Zeit vom 05.02.2002 bis
11.03.2002 stattgefunden (&8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die o&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 27.05.2002 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 27.05.2002 hat in der Zeit vom
14.06.2002 bis 15.07.2002 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 29.07.2002
wurde vom Gemeinderat am 29.07.2002 gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Ottmar Mayr, Erster Blrgermeister)

2. Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 29.07.2002
wurde mit Schreiben der Gemeinde vom 05.08.2002 an das Landratsamt
Landsberg am Lech eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Bescheid vom
23.09.2002 Az.: 610 - 40 den Bebauungsplan genehmigt (8 10 Abs. 2 BauGB).

Die ortstibliche Bekanntmachung Uber den Abschluss des Genehmigungsverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am .1.4..0k%...2002 dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der 8% 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
29.07.2002 in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) {Ottmar Mayr, Erster Blrgermeister)
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