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Satzung

Die Gemeinde Penzing erlasst aufgrund 8834 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 13 Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diese Einbeziehungssatzung.
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A Festsetzungen

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
- Innerhalb des in der Planzeichnung festgelegten r&aumli-

chen Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (8§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1
bis 3a BauGB und den nachfolgenden Festsetzungen:

2 GR 200 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z. B. 200 gm

3 Fur AulRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche
Grundflache von 15 % der zuldssigen Grundflache festgesetzt.

4 Die nach A 2 festgesetzte Grundflache darf fir Nebenanlagen gemalf § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu 50% und auf den Fl.-Nrn. 167 sowie 174/6 um bis zu 75% uber-
schritten werden. Auf der FI.-Nr. 174/5 betragt die festgesetzte Grundflache fir
Nebenanlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO max. 200 gm.

5 Das natirliche Gelande ist zu erhalten, insbesondere an den Grundstticksgrenzen
sind die vorhandenen Héhen einzuhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind
nur an Geb&uden bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von jeweils max. 0,5 m, gemessen
von der naturlichen Gelandeoberflache, zulassig.

6 Baugrenze

7 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

8 Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit First Gber die Langsseite des Gebau-
des zulassig. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zul&ssig.

9 Gebaude sind mit einfachen, rechteckigen Grundrissen zu errichten.

10 A Einfahrt/ Ausfahrt

Die Einfahrt/ Ausfahrt zu den Baugrundstticken ist nur an
den festgesetzten Stellen zulassig.

11 |_________.-I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager, des Freistaates Bayern und der Anlieger zu
belastende Flachen

12 | | private Grinflache

13

|o 55505 o| Flache far die Pflanzung von Baumen, Strauchern und
0 000000 sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Umgrenzung sind entlang der dstlichen Grenze des Geltungsberei-
ches eine Reihe und entlang der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches zwei
Reihen standortgerechte heimische Straucher der Pflanzqualitéat Straucher, einmal
verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit mind. 8 Trieben, mit einem Pflanzabstand von
1,0 m zu pflanzen; vorhandene Gehdélze sind anzurechnen.
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1T 1T 1T 1T LT i 3
KT L1 Ausgleichsflache

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 312 sind innerhalb der Umgrenzung [T-Linie] auf Flur-
stiick 312 der Gemarkung Penzing sind entlang der 6stlichen Grenze zwei Reihen
standortgerechter autochthoner Straucher in der Pflanzqualitat vStr, 60 — 100 cm
im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,0 m zu pflanzen. Die Ubrige Flache
ist mittels autochthonem Saatgut fiir Hochstauden mesophiler Standorte zu begri-
nen. Ausfallende Gehdlze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.

Die Geholze sind im Turnus von zehn Jahren auf jeweils einem Drittel der Flache
auf den Stock zu setzen. Auf der Ubrigen Flache (Hochstaudenflur) sind jahrlich
aufgehende Gehdlze und Neophyten zu entfernen.

Das Schnitt- und Mahgut ist von der Flache zu entfernen und sachgerecht zu ent-
sorgen. Die Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmittel auf der Ausgleichs-
flache ist unzulassig.

Die Ausgleichsflache ist spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung herzu-
stellen.

Die Ausgleichsflache darf lediglich temporar zum Zwecke des Schutzes vor Ge-
hélzverbiss eingefriedet werden. Sie sollte durch das Setzen von Grenzmarkierun-
gen vor Feldarbeiten auf angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gesichert
werden.

Fur Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Be-
lage zu verwenden.

Es sind nur offene sockellose Einfriedungen zulassig.

16,0 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone entlang der St 2054 (14m/ 20m)

Innerhalb des Plangebietes gilt entlang der StaatsstraRe gem. 8§ 9 Abs. 1 FStrG bzw.
gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 14 m / 20 m Abstand - ge-
messen vom &aul3eren Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot. Bd&ume und L&arm-
schutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 7,5 m vom Fahrbahnrand
der Stral3e errichtet werden (Sicherheit des Verkehrs, unter Berlcksichtigung der
RPS bzw. RAL). Einfriedungen entlang der StaatsstrafRe St 2054 sind vor Ausflih-
rungsbeginn mit dem Staatlichen Bauamt Weilheim abzustimmen. Werbende und
sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbots-
zone unzulassig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (8 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB). Die
Werbeanlagen durfen nicht innerhalb der freizuhaltenden Sichtflachen liegen und in
den lichten Raum der Staatsstral3e hineinragen. Die genaue Lage der Werbeanlagen
ist mit der Straf3enbauverwaltung abzustimmen.
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C Hinweise
1 bestehende Grundstiicksgrenze
2 174/1 Flurstiicksnummer, z. B. 174/1
3 -:| bestehende Bebauung (wird abgerissen)
4 s ——— Hohenlinien
5 Es gelten die Gemeindlichen Satzungen in der jeweils gultigen Fassung:
Stellplatzsatzung
Entwasserungssatzung
Satzung Abstandsflachen
6 Baumschutz: Bei baulichen Malinahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen
sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die An-
lage von StrafRen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Bau-
mafl3nahmen) zu beachten.
7 Grinordnung
Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:
Obstbaume:
Malus (Apfel)
Prunus avium (Sufkirsche)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Pflaume/Zwetschge)
Pyrus communis (Birne)
+ weitere einheimische Obstbaume
Baume: Straucher:
Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)
Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)
Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
8 Artenschutz: Gehélzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01.

Marz bis 30. September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu
beachten. Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu
prufen, ob Gehdlze als Lebensstétte geschitzter Arten genutzt werden.
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10

11

12

13

14

Dem Abriss von oder den Umbauarbeiten an Gebauden hat eine Kontrolle durch eine
fachkundige Person vorauszugehen, um eine Beeintrachtigung von Fledermausen
und Gebaudebriitern ausschlieen zu kénnen. Erforderlichenfalls ist die Untere Na-
turschutzbehdrde zu kontaktieren.

Immissionsschutz: Im Plangebiet kann es zu mdglichen Geruchs-, Staub- und Ge-
rauschemissionen kommen, die durch landwirtschaftliche Betriebe ausgehen und
auch bei ordnungsgemafler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen auftreten kdnnen. Zwischen Wohnnutzungen und bestehender landwirt-
schaftlicher Tierhaltung sind trotz der Ortsiblichkeit von Gerlichen und Geréauschen
in Dorfgebieten bestimmte Mindestabstédnde einzuhalten. Dies kann zur Folge haben,
dass die eingezeichneten Baugrenzen mdglicherweise nicht immer ausgeschopft
werden kénnen.

Brandschutz: Die Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflachen sind nach DIN
14090 einzurichten und zu unterhalten. Die Léschwasserversorgung ist nach dem
Regelwerk DVGW-W 405 sicher zu stellen.

Denkmalschutz: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).

Sichtdreiecke: Bei der Zufahrt zu den Baugrundstiicken sind die Sichtdreiecke gemaf
der Richtlinie fur StraRen zu bertcksichtigen. Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen au-
Ber durchsichtigen Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sicht-
schutzzaune, Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen und ahnliche mit dem
Grundsttck nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn
sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die
Dauer der Bauzeit.

Wasserschutz: Zum Schutz vor dem Eintritt von Hang- und Oberflachenwasser sind
betroffene Bauteile, wie Bodenplatten oder Lichtschéachte in ausreichendem Mal3e
Uber die Gelandeoberkante zu erstellen. Keller sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufihren und es sind druckwasserdichte Fenster einzubauen.

Niederschlagswasser: Anfallendes Niederschlagwasser ist gem. 8§ 4 Abs. 5 der Ent-
wasserungssatzung der Gemeinde Penzing (EWS) ordnungsgemal zu versickern o-
der zu beseitigen. Dabei sind die Versickerungsanlagen ausreichend, auch fur
Starkregenereignisse, zu dimensionieren. Andernfalls ist z.B. ein Rickhaltebecken
erforderlich und/oder eine Ableitung (Uberlaufeinrichtung) zu einer jederzeit riickstau-
freien Vorflut sicherzustellen. Hierzu sind die Angaben des Merkblatts DWA-M153
und das Arbeitsblatt DWA-A138 zu beachten und es ist ggfl. eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Wasserrechtsabteilung des Landratsamtes zu beantragen.
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15 Stromkabel: Um eine Beschadigung der Stromkabelleitung zu vermeiden, sind recht-
zeitig vor der Aufnahme von Grabarbeiten — von der ausfuhrenden Baufirma — die
aktuellen Kabellageplane bei der Betriebsstelle Buchloe der LEW Verteilnetz GmbH
(LVN) zu beschaffen. Es ist das ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel* der LEW
Verteilnetz GmbH (LVN) zu beachten.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 07/2025.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur MaRenthahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Mafhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. die Aufstellung der Einbezie-
hungssatzung beschlossen.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Unterrichtung
und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung tiber den Entwurf der Einbeziehungssat-
zung in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................... bis
.................... stattgefunden.

Die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung iber den Entwurf der Ein-

beziehungssatzung in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom .................... wurde mit
der Begrindung gemaR 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... erneut offentlich ausgelegt. (8 4a Abs. 3 BauGB)

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom .................... wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeitvom ....................
bis ... erneut beteiligt. (8§ 4a Abs. 3 BauGB)

4, Die Gemeinde Penzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... die
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Penzing, den ..o

[EST=To = )
Peter Hammer, Erster Blrgermeister
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5. Ausgefertigt
Penzing, den ...
ST =T0 = )
Peter Hammer, Erster Burgermeister
6. Der Satzungsbeschluss der Einbeziehungssatzung wurde am ........................ ge-

mal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Einbe-
ziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Penzing, den ..o

[EST=To =2 )
Peter Hammer, Erster Blrgermeister
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