BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET IIl -
AN DER LANDSBERGER STRASSE"

unzulassig. GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Lagerplétze und -gebaude
als selbstandige Anlagen fiir Container, Brennstoffe, Fahrzeuge, Schrott, Autowracks und dergleichen unzuléssig. Lagerplatze als
unselbststandige Anlagen von zugelassenen Betrieben bleiben hiervon unberiihrt.

mit einer maximalen Stapelhéhe von 4,00 m tber OK Gelénde zuldssig. Zur Straflenbegrenzungslinie haben sie einen Abstand  von
mindestens 2,0 m einzuhalten. Innerhalb der zu begriinenden Grundsticksflachen gem. Nr. 12.3 sind sie unzulassig.

6.4 Stellplatze
6.4.1  Erforderliche Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken herzustellen.

Bei der Berechnung des Stellplatzbedarfs sind die Richtzahlen der gemeindlichen Stellplatzsatzung zu beriicksichtigen.
6.4.2  Innerhalb der zu begriinenden Grundstlicksflachen gem. Nr. 12.3 ist die Errichtung von Stellplatzen unzuldssig.

6.5 Auf privaten Verkehrs- und Lagerflachen sind wasserundurchlassige Freiflachenbefestigungen auf das betriebstechnisch erforderliche
MindestmaR zu beschréanken. Fir alle nicht dem flieRenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. Stellplatze, Wege) ist ein wasserdurch-
lassiger Belag (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, sandverfugtes Pflaster, Pflasterrasen 0.8.) zu verwenden.
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PRAAMBEL 3 MaB der baulichen Nutzung 7 Bauliche Gestaltung
, , o 3.1 GRZ 0,6 hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,6 7.1 Dacher
Die Gemeinde Penzing erlasst aufgrund 711 Essind nur symmetrische Satteld&cher mittigen, tber die Geb&udelangsseite verlaufendem First, Pultdécher und begriinte
_ . . . " ) . Flachd&cher zulassig.
o 3.1.2  Die héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit . . . . oL neo e . oL Aao
- :Z; i§rt1 213 aé :rlg: m1 ;)inddeesorBdanuugnes?gg)Jches (BauGB) ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache bis zu einer 712 Als zulassige Dachneigung werden fir Satteldacher 18° bis 32°, fir Pultdacher 5° bis 18° festgesetzt.
: des A rt. 81 der Baverischen Bauc?r dnung (BayBO) Gesamt-GRZ von 0,70 (iberschritten werden. Weitere Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,80 L . o . ) o )
~der Ver.or dnun Uger die bauliche Nutzugn dgr Grundstiicke (BauNVO) werden nur fiir die Errichtung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten zugelassen, wenn diese Flachen als befestigte Vegetationsflachen 71.3  Firdie Dachdeckung V,On Sattel- unq Pultdachern :c,md nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben rot bis braun
) g g (Rasenschotterflachen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, u.a.) ausgebildet werden. 2u vefwender?. AIternatw S'm,j extensive Dachbegrununger?.zugela?ssen.. , ) . o
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Pultd&cher mit einer Dachneigung von 5° - 12° und Flachdécher sind zwingend mit extensiver Dachbegriinung mit einer Substrat-
. . ‘ - ) ‘ ) 39 WH 8,50 m hochstzulassige Wandhihe WH in m, z.B. 8,50 m ?chlcht von mindestens 10 cm Starke auszufiihren. Untergeordnete erdgeschossigen Anbauten (Erker und Wintergérten) und
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den Bebauungsplan "Gewerbegebiet |1l - An der Landsberger Stralte Uberdachungen diirfen auch mit Glas eingedeckt ausgefiihrt werden.
als SATZUNG. Die WH ist traufseitig in AuBenwandlage zu messen, ab der Oberkante (OK) des RohfuBbodens (RFB) im Erdgeschoss (EG) bis zum 7.1.4 Dachaufbauten i'_“ Sinne von Dachgauben, Quer-, Stan- "_‘nd Zwerchgieb(.eln sowie Dacheinschnitte ?i”d unzulssig. . '
_ i . o . o Schnittpunkt des aufsteigenden Mauerwerks mit der OK der Dachhaut bzw. OK Attika. Betriebsnotwendige technische Dachaufbauten (z.B. fiir Liftungs- oder Heizungsanlagen, Aufzugschachte und dergleichen) sind, auch
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgultigen Fassung ist beigefigt. Bei Gebéiuden mit Pultdach ist die héchtzulissige WH auch an der héheren Gebéiudeseite einzuhalten. iiber die maximal zulassige Wandhdhe hinaus, auf Dacher zulassig. Von den AuBenwénden des unter ihnen liegenden Gebaudes
haben sie um mindestens ihre Hohe (iber der Dachhaut, mindestens jedoch um 2,0 m zurilickzutreten. Sie diirfen die maximal
2 FESTSETZUNGEN 33 FH12,0m héchstzulassige Firsthhe FH in m, z.B. 12,00 m zulassige Firsthohe (FH) um max. 2,0 m Gberragen
Die FH ist ab der OK des RFB im EG bis OK der Dachhaut am First zu messen. 7.2 Photovoltaikanlagen
Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zuldssig; bei Sattel- und Pultdachern sind sie im gleichen
L ) 34 Besondere Anlagenteile oder Einrichtungen von Gewerbebetrieben, die von den zulassigen Wand- und Firsthdhen abweichende Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachflache auszufiihren. Auf begriinten Flachdachern sind aufgestanderte Photovoltaik- und
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ' . .. . N . . . o
Hahen erfordern, wie z.B. Silos, Krananlagen oder Kamine, sind bis zu einer Gesamthhe von 635,00 m i. NHN zugelassen, wenn sie Solarenergieanlagen unter der Voraussetzung zulassig, dass ihre Hohe die festgesetzte héchstzulassige Wandhdhe (WH) sowie die
einem zugelassenen Betrieb dienen und ihm gegeniiber in Grundfiéiche und Baumasse untergeordnet sind. Oberflache der Dachhaut (Oberkante Substratschicht) um nicht mehr als 1,0 m Uberschreitet. Von den Aulenwanden des unter ihnen
, . ) ) ) . liegenden Gebaudes haben sie um mindestens 2,0 m zuriickzutreten. Photovoltaik- und Solarenergieanlagen sind grundsatzlich so
Innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs ersetzt der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Il - An der Landsberger Strale . . . o . . aufzustellen und auszufiihren. dass keine Blendwirkunaen auf benachbarte Grundstiicke und Straen ausaehen
den rechtskraftigen Bebauungsplan fiir das ,Gewerbegebiet | - An der Landsberger StraRe* in der Fassung vom 10.01.2000, mitsamt 35 Die OK RFB darf die OK der né&chstgelegenen éffentlichen Erschliefungsstrale, gemessen von der Mitte der straRenzugewandten ' Y Y :
seiner 1. Anderung in der Fassung vom 17.03.2003, seiner 2. Anderung in der Fassung vom 03.06.2004 und seiner 3. Anderung in der Gebaudeseite bis zur Mitte der Fahrbahn, um max. 0,50 m tberschreiten. Bei Eckgrundstticken ist die zur langeren Gebaudeseite i
Fassun -vom 28.10.2013 zur Génze R ' o ' gelegene Fahrbahn zur Bemessung heranzuziehen. 7.3 Gebéudegestaltung
9 s ' Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen ist nur heller Verputz und/ oder senkrechte Holzverschalung sowie
waagerechte Stillpschalung zugelassen. Andere Farben oder Materialien kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden
2 Art der baulichen Nutzung 4 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Abstandsfldchen
2.1 Als zuldssige Art der baulichen Nut ird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE 41— Baugrenze 8 Werbeanlagen
' sa a;zgeNvo ?r tau Ict:tn tzung wird ein eingeschrankies Gewerbegebiet (GEe) Lichtwerbungen an oder in Verbindung mit Gebauden sind nur als ausge-schnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung und
gem. § 8 Bau esigeselzt nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung zulassig. Beweg-liche (laufende) und solche Lichtwerbung, bei der die
) . ) ) ) L 4.9 a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel ein- und ausgeschattet wird, ist unzulassig. Die Oberkante der Attika bzw. die Unterkante
Inn(.arh‘alb des ?lngeschrankt.en (%ewerbeg(.ablets GEe sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die die unter Nr. 14.1 fesigesetzten der Traufe, der First und der Ortgang darf von Werbeanlagen jeglicher Art in keinem Fall (iberschritten werden. Leuchtreklamen und
Emissionskontingente Le nicht dberschraiten. Gebéude sind in offener Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit seitichem Grenzabstand zu errichten, jedoch sind davon Werbeanlagen an Einfriedungen und ent-lang der Anbauverbotszone der St 2054 sind unzuléssig. An der Zufahrt zum Plangebiet ist
cem 5 1 o g ; o ( | abweichend Gebaudelangen bis zu max. 80,0 m zulassig. eine von der Gemeinde zu errichtende Ubersichtstafel mit Hinweisen auf die im Gebiet anséssigen Betriebe zulassig.
2.2 em. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen (Tankstellen) sind nicht zul&ssig.
4.3 Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.
2.3 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als Ausnahme zuldssigen Anlagen (Vergnligungsstatten) nicht 9 Einfriedungen
zuldssig. Die Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind auf 1,80 m Hohe begrenzt. Sie sind als transparente und sockellose Z&une aus
5 MindestgrundstlicksgroRe Stabgitter oder Maschendraht zulassig. Vollflachig geschlossene Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. oder Zaune mit
24 Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmswesise zuléssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Als MindestgrundstiicksgroRe werden 1.000 m? festgesetzt. Verkleidungen aus Sichtschutzmatten und dergleichen sind unzuldssig. Sie sind mit einem Abstand zum Boden von mindestens 10 cm
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, kdnnen zugelassen werden, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in und ohne durchgehende Zaunfundamente auszufiihren, um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten.
G_rundfléch.e u_nd Eaumasse untergeordnet sind. Wohpungen sind in die Bgtrilebsgebéude.zu iqtegrieren, freistehende Wohngebéude 6 Garagen, Tiefgaragen, Stellplitze und Nebenanlagen
sind unzulassig. Die unter Nr. 14.2 festgesetzten Bestimmungen zum Immissionsschutz sind einzuhalten.
25 Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden Einzelhandelsgrotbetrieb ol Einzelhandelsnt b 6.1 Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 10 S:La::;\;ﬁ;zdg:gggz der Baugrundstiicke ist so weit wie méglich 2u erhalten, Aufschitungen und Abgrabungen sind auf das
. em. s.5und 9 Bau werden Einzelhandelsgrofbetriebe ausgeschlossen. Einzelhandelsnutzungen kénnen :
e D X e ™ 62 Tt de e Gsulgen s i gssarn Frparsva 2esron
nhang der 4. BImSc erordnung Uber die genehmigungsbediirftigen Anlagen in der jeweils giiltigen Fassung) aufgezahlt sin , .
sowie von Betrieben, welche unter die Gefahrenklasse 2 und 3 der Richtlinie fur den Strahlenschutz der Feuerwefiren fallen, ist 6.3 Lagerungen jeder Art unter Beachtung der Festsetzung 2.5 sind auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, jedoch nur Abgrabung zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzulassig. Stiitzmauern sind unzuldssig. Gelandeveranderungen sind als

Boschungen mit einer max. Neigung von 2:1 (Lange zu Hohe) auszubilden. Bdschungsful® und Bdschungsoberkante miissen
grundsétzlich einen Abstand von mindestens 1,0 m zu Nachbargrundstiicken einhalten. Gemeinsame Auffiillungen oder Abgrabungen
an der Grundsticksgrenze werden zugelassen. Auffillungen und Abgrabungen an den Grenzen zu éffentlichen Verkehrsflachen
dirfen bis auf Hohe des unmittelbar angrenzenden StraRenniveaus ausgefiihrt werden. An den Gebauden sind, zur Herstellung von
Hauszugangen und Zufahrten, Auffillungen und Abgrabungen bis maximal auf Hohe der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss
zuldssig.

11

111

1.2

1.3

114

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

13

14

Verkehrsflachen 14

offentliche Verkehrsflache 141

Strallenbegleitgriin

StraBenbegrenzungslinie zu &ffentlichen Verkehrsflachen

cacaamsaacaaa Bereich ohne Zufahrten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Grlinordnung

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen sind im Zuge der jeweiligen Bau-
bzw. Erschliefungsmafinahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmalinahme, bzw. Nutzungsaufnahme der Gebéude. Fiir alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehdlze sind
Arten der unter Nr. 12.8 aufgefihrten Pflanzliste zu verwenden. Nach der Pflanzung sind sie artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

offentliche Griinflache zur Ortsrandeingriinung

Die 6ffentlichen Griinflachen sind als Wiese mit autochthonem Saatgut mit einem Blumenanteil von mind. 50 % Saatgut anzusaen und
zu mahen. Das Mahgut ist vollstandig abzuraumen und abzufahren, Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
unzuléssig. Eine Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern der unter Festsetzung 12.8 genannten Arten ist zuldssig. Die Anlage von
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Graben und Mulden) ist zulassig.

zu begrlinender Grundstiicksanteil privater Baugrundstlicke zur Ortsrandeingriinung

Die Flachen sind nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen und mit autochthonem Saatgut mit einem Blumenanteil
von mind. 50 % Saatgut anzuséen und friihestens ab 1. Juli ein- bis zweimal jahrlich zu m&hen. Das Mahgut ist vollsténdig
abzuraumen und abzufahren. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Sie sind mit Baumen gem.
planzeichnerischer Festsetzung sowie auf mindestens 50% ihrer Flache mit Strauchern gem. Pflanzliste und Mindestqualitét
entsprechend der Festsetzung Nr. 12.8, als Hecke mindestens 2 bis 3-reihig im Pflanzraster von max. 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Die
Baum- und Strauchpflanzungen sind grundsatzlich als freiwachsende Pflanzungen zu erhalten. Bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen,
Stellplatze, Terrassen, Freisitze, Nebenanlagen wie Holzlegen, Gartenhauschen, u.a.) innerhalb der Flachen sind unzulassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der privaten Baugrundstiicke sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen
Gesichtspunkten anzulegen. Je 500 m? angefangene Grundstiicksflache ist mind. ein heimischer Laub- oder Obstbaum und drei
Straucher (Artenliste und Mindestqualitat gem. Nr. 12.8) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die unter Nr. 12.7 festgesetzten, zu pflanzenden Laubbaume kénnen hierauf angerechnet werden.

@ zu erhaltender Baumbestand
14.2
Zur Erhaltung festgesetzte Baume sind wéhrend der Bauphase fachgerecht zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die DIN 18920 ist zu beachten.
festgesetzter, zu pflanzender Laubbaum in 6ffentlicher Flache
Zulassig sind heimische wie auch standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume gem. Pflanzliste.
Der festgesetzte Standort darf geringfiigig (um bis 5 m) verschoben werden.
O festgesetzter, zu pflanzender Laubbaum in privater Fléche
Zuléssig sind heimische Laubbdume gem. Pflanzliste.
Der festgesetzte Standort darf geringftigig (um bis 10 m), parallel zur Grenze verschoben werden
Artenliste flir zu pflanzende heimische Laubbaume und Straucher:
Laubb&ume 1. Ordnung (GroRb&ume): 15
Acer pseudoplatanus Bergahorn Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rotbuche Quercus robur Stieleiche 15.1
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde
Laubbdume 2. Ordnung (mittelgrofe Baume):
Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss Prunus avium Vogel-Kirsche 15.2
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
sowie Obstbaume in regionaltypischen Sorten.
Neben den, in der Artenliste festgesetzten Arten heimischer Laubbdume werden zur Durchgriinung der StraBenrdume auch folgende
standortgerechte und klimaresistente Laubbdume zugelassen:
Purpur-Erle Alnus x spaethii Winter-Linde 'Greenspire' Tilia cordata 'Greenspire' 16
kleinkr. Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’ Ungarische Silber- Linde Tilia tomentosa 'Szeleste
16.1
Straucher :
Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche 16.2
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa Canina Hundsrose
Corylus avellana Hasel Salix purpurea Purpur-Weide
Crataegus laevigata Weidorn Sambucus nigra Holunder
Euonymus europ. Pfaffenhiitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Viburnum opulus Wasserschneeball
3.

Mindestpflanzqualitét:

Strauch: 3-4 Triebe, 3 x verpflanzt, 60-100 cm 1
Laubbaum: Hochstamm m.Db, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Obstbaum:  Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Schnitthecken aus Nadelgehélzen (heimisch oder fremdlandisch) sowie Kirschlorbeer sind unzulassig.

Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu nattirlichen und geplanten
Gelandehdhen, Einfriedungen, Bepflanzungen, Oberflachenbefestigungen (Materialien) und Anlagen fiir die Niederschlagswasser-
bewirtschaftung einzureichen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Manahmen fiir Natur und Landschaft
Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft ist ein Ausgleich in Héhe von 31.700 Wertpunkten bereitzustellen.
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Entwicklungsziele, Herstellungsmafinahmen:

Anpflanzung einer 4-reihigen mesophilen Hecke (BNT B112, 592 m?) 8

Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland

Standraum pro Pflanze: 1,5mx 1,5m

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch 3 - 4 Tr., 60 — 100 cm

Artenliste: Corylus avellana (Haselnuss), Cornus sanguinea (Hartriegel), Crataegus laevigata (Weikdorn), Euonymus europaeus
(Pfaffenhtitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

NN Entwicklung von maRig extensiv genutztem, artenreichen Grinland (BNT G212, 1.376 m?)

Aushagerung der Flache Uber mindestens 2 bis 3 Jahre (4-5 malige Mahd pro Jahr)

Vorbereitung der Flache durch streifenweises Frasen/Grubbern

Ansaat: 10 g/ m? (3 g Saatgut + 7 g Saathilfe), mit mind. 70 % Kréuteranteil, aus Herkunftsregion ,Unterbayerische Hiigel- und
Plattenregion* (HK 16)

Pflege:
Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen. Auf den Stock setzen ist abschnittsweise alle 8 bis 15 Jahre zulassig. Samtliche Gehdlze

sind zu erhalten und bei Abgang in der angegebenen Artenauswahl und Mindestqualitat zu ersetzen. 10

Bis zu 3 Jahre nach der Herstellung richtet sich die Mahd des Griinlands nach dem Aufwuchs. Spatestens ab dem 4. Jahr nach der

Herstellung hat eine einmalige Mahd ab 15.07. zu erfolgen. Ab dem 01.10. ist eine Mahd unzulassig. Das Mahgut ist vollstandig

abzurdumen und abzufahren. Mulchen sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffe aus 1
Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Gehdlzaufwuchs ist regelmaRig zu entfernen.

Zuordnung:
Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf Teilfachen der FI.Nrn. 172/1 und 172/2, Gemarkung Penzing eine 12

Ausgleichsflache mit einer GrolRe von 1.968 m? (11.094 Wertpunkte) nachgewiesen und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem vorliegenden
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Il - An der Landsberger Strale" zugeordnet. Die Herstellung der Ausgleichsflache ist innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBung durchzufiihren.

OkokontomaRnahme - Zuordnung der Ausgleichsfléche (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 1943, Gemarkung Ramsach, eine
Okokontoflache (Okokonto der Gemeinde Penzing) mit einer GroRe von 3.523 m? (20.606 Wertpunkte) nachgewiesen und dem
vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Artenschutz

Wiederherstellung der 6kologischen Funktion von Quartieren: Als Kompensation fiir die im Dezember 2025 geféliten

Habitatstrukturen sind bis Ende Februar 2026 anzubringen: 1
4 Nisthohlen fiir Vogel (Vorschlag: 2 x Halbhdhle, 2 x Nisthéhle 32 mm Fluglochweite)
4 kiinstliche Fledermausquartiere (Fledermaushdhlen)

Sollten keine geeigneten Gehdlze im Umfeld zur Verfiigung stehen, sind entsprechende Alternativen zu schaffen
(z.B. mittels Fledermausturm). Die MaRnahmen sind fotografisch zu dokumentieren und an die uNB zu melden.

Immissionsschutz

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung” weder tags (06.00 h - 22.00 h)
noch nachts (22.00 h - 06.00 h) berschreiten.

Kontingenflachen

Emissionskontingent tags und nachts in dB(A):

Kontingentflache Emissionskontingent Lex [dB(A)/m?2]
Bezeichnung Flache [m?] Tag (Lex,tags) Nacht (Leknachts)
Teilflache TF1 / (GEel) 3.321,8 m2 57 dB(A) 42 dB(A)
Teilflache TF2 / (GEe2) 3.218,1 m? 58 dB(A) 43 dB(A)
Teilflache TF3/ (GEe3) 2.982,1 m? 57 dB(A) 42 dB(A)
Teilflache TF4/ (GEe4) 2.972,7 m? 56 dB(A) 41 dB(A)
Teilflache TF5/ (GEe5) 2.868,5 m2 55 dB(A) 40 dB(A)
Teilflache TF6/ (GEe6) 3.264,6 m2 53 dB(A) 38 dB(A)
Teilflache TF7/ (GEe7) 3.668,7 m? 52 dB(A) 37 dB(A)

Fir die kontingentierten Flachen erhéhen sich die Emissionskontingente Lgi fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren um
folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingent fir die Richtungssektoren
Richtungssektoren mit Winkel Zusatzkontingent [in dB(A)]
zum Bezugspunkt Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
(im Uhrzeigersinn, Norden = 0°)
A 27,0 76,0 6 6
B 76,0 119,0 3 3
€ 119,0 136,0 0 0
D 136,0 159,0 1 1
E 159,0 186,0 3 3
F 186,0 220,0 1 1

Der Bezugspunkt fiir die Richtungssektoren hat folgende UTM 32 Koordinaten: X = 643181,00 / Y =5326050,00.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im Richtungssektor k Ly, ; durch Lg,; + Ly, 2 ersetzen ist.

Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung ist mit den zu-standigen Behdrden abzustimmen
(siehe Hinweise zum Bebauungsplan). Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist
anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

Wohnungen im Gewerbegebiet

Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen realisiert werden sollen (Betriebsleiter, Betriebsinhaber, Aufsichtsperson),
sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109:2018-01 zu treffen. Die Einhaltung
der Anforderungen der DIN 4109:2018-01 ist mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen. Der zu erstellende
Schallschutznachweis nach DIN 4109:2018-01 ist sowohl auf den angemessenen Schutz gegen Verkehrslarm (umliegende StralRen)
nach DIN 18005, als auch auf den Schutz gegen Gewerbeldrm (aus benachbarten Gewerbeflachen) nach TA Larm abzustellen.

Die Wohnnutzungen und Schutzmafinahmen sind so anzuordnen, dass keine durch die ausgelibte Wohnnutzung verursachte
Beschrankung der Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert. Dies kann beispielsweise durch folgende Malnahmen
erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:

- Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumliftung (vor allem fir Schlafrdume und Kinder-
zimmer), die nur zu Reinigungszwecken gedffnet werden durfen,

- vorgehangte Wintergérten, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzt werden drfen,

- Orientierung von Raumen auf die larmabgewandte Seite (vor allem Schlafzimmer und Kinderzimmer),

- schalltechnisch guinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgelande.

Wasserwirtschaft

Flache fiir die Wasserwirtschaft

Die Flachen sind zur Sammlung und Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser aus den nérdlich angrenzenden
AuRenbereichsflachen dauerhaft von Bebauung, Lagerung von Stoffen und Auffiillungen freizuhalten.

Anfallendes Niederschlagswasser auf den privaten Baugrundstticken ist auf dem jeweiligen Grundsttick zu fassen und gedrosselt mit
einem Drosselablauf von 5I/s*ha in den dffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Die zur Ableitung und Zwischenspeicherung des
Niederschlagswassers erforderlichen Anlagen sind so zu errichten und zu unterhalten, dass ein ordnungsgemafer und dauerhafter
Wasserabfluss jederzeit gewahrleistet ist. Der Bau, der Betrieb und die laufende Unterhaltung der privaten Entwésserungsanlagen
obliegen dem jeweiligen Grundstiickseigentimer. Ein entsprechender Nachweis der Anlagen und Einrichtungen zur Fassung und
gedrosselten Einleitung ist in den Bauunterlagen im den Rahmen der Baugenehmigung vorzulegen.

Sonstige Festsetzungen

5 MaRzahlinm, z.B.5m

Im GEe wird gem. des Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO fiir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben die Genehmigungsfreistellung
gem. Art 58 BayBO ausgeschlossen.

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

432/3 bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z. B. 432/3

_’_‘ bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
XXX XX aufzuhebende Flurstiicksgrenze
6M Hohenschichtlinien Angaben in m . NHN, z.B. 620.00 m . NHN
S anbaufreie Zone gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG (20 m ab Fahrbahnrand)

geplante Mulde innerhalb der Flachen fiir die Wasserwirtschaft mit Angabe der Héhenkote
der geplante OK Gelénde in m (i.NHN, z.b. 621,20 m 0. NHN

¢621 ;20

\

s geplante Mittelachse der neuen ErschlieBungsstrafie mit Angabe der Hohenkote der geplante OK
/ der Fahrbahn in m G.NHN, z.b. 621,47 m (i. NHN

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet | - An der Landsberger StraRe” — 3. Anderung

Durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen mit
den tiblichen L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts sowie an Sonn- und Feiertagen zu rechnen. Diese sind zu dulden.

Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie, sowie der Regenwasserbewirtschaftung wird ausdriicklich empfohlen. Anlagen zur
Verwendung von Regenwasser im Haus miissen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und von der Gemeinde gem. der
Wasserabgabesatzung (WAS) abgenommen werden.

Auf die Anzeigepflicht gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wird hingewiesen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizolbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlasten bzw. Untergrundverunreinigungen offenkundig werden, sind umgehend das
Wasserwirtschaftsamt Weilheim sowie das Landratsamt Landsberg zu informieren. Etwaige Bodenverunreinigungen sind im
Einvernehmen mit den beiden Behérden zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaude auch abseits von oberirdischen Gewéssern Gefahren durch Wasser (z. B. bei Stark-
regenereignissen etc.) ausgesetzt sein knnen. Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen kénnen Stralen und
Grundstiicke (iberflutet werden. Dies sollte bei der Ausbildung von Kellern und deren Offnungen sowie bei der Anlage von eben-
erdigen Gebaudedffnungen etc. Beachtung finden. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von
mind. 25 cm Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsttiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen,
z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.

Durch die neu entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser fiir Dritte

kommen (§37 WHG).

Befestigte Flachen durfen nicht durch Hochborde abgegrenzt werden, damit ein Ablauf von Niederschlagswasser in ungebiindelter
Form mdglich ist. Ausgenommen hiervon sind Flachen, auf denen boden- und wassergefahrdende Stoffe gelagert oder behandelt
werden. Bei Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind Vorkehrungen zu treffen, dass Grundwasserverun-
reinigungen auch im Brandfall nicht zu besorgen sind. Die Versickerungsanlagen sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu
bemessen und zu errichten. Einleitungen von nicht hausabwasseréhnlichen Abwéssern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie
sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen drfen nur unter Einhaltung der
Bestimmungen der jeweiligen Entwésserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu tiberpriifen, ob fir derartige Einleitungen zusatzlich
eine Genehmigung nach § 58 WHG Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht. Die Zustimmung fiir die vorgenannten Einleitungen ist
vorab in jedem Fall beim Betreiber der 6ffentlichen Kanalisation einzuholen bzw. in Fallen, in denen der Art. 41c BayWG zutrifft, bei
der Kreisverwaltungsbehérde zu beantragen.

Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung des Bundes - Verordnung tiber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) - zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des
Landratsamtes Landsberg zu beteiligen.

Bei geplanten Baumpflanzungen in Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

Artenschutz

- Auf die allgemein giiltigen naturschutzrechtlichen Vorschriften, wie z. B. § 44 BNatSchG wird ausdriicklich hingewiesen.

- Zur Vermeidung maglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf die Baufeldfreimachung inkl. Gehdlzbeseitigung lediglich
aulerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis 28./29.02. erfolgen.

- Die Baufeldfreimachung im Offenland hat vor oder nach der Brutzeit der Offenlandbriiter (d.h. bis spatestens Mitte Marz, ab Mitte
August) zu erfolgen. Ist eine Baufeldfreimachung in dieser Zeit nicht méglich, ist die Flache auferhalb der Vogelbrutzeit,
spatestens bis Ende Februar des Jahres, in welchem das Baufeld abgeschoben werden soll, fiir Bodenbriiter unattraktiv zu
gestalten. Hierzu sind Flatterbander als Vergramungsmafnahme in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde anzubringen.

- Der Umgriff der Rodungen ist auf das notwendigste MaR zu reduzieren.

- Das Becken ist Anfang Mérz zu Beginn der Aktivitatszeit von Amphibien abzupumpen, sodass im Becken befindliche Amphibien
vor Beginn der Laichzeit abwandern. Vor Baubeginn hat eine Nachschau und bei Bedarf Absammiung verbleibender Individuen
durch einen Experten zu erfolgen.

Hinsichtlich der Grenzabsténde von Bepflanzungen wird auf die Bestimmungen des Art. 47 ff Gesetz zur Ausfiihrung des
Biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) hingewiesen.

14 Immissionsschutz

Fir die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fiir die Bauaufsichtsbehérde im Genehmigungsverfahren und
die Gemeinde im Freistellungsverfahren eine schalltechnische Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der
DIN 45691:2006-12 nachzuweisen ist, dass die festgesetzten Emissionskontingente der Bebauungsplansatzung eingehalten werden.
GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Gemal § 12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen
Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren
eines Vorhabens ist, auf die tatsachliche értliche Situation abzustellen, die zum Zeitpunkt der Bauplanung vorliegt.
Bei der Errichtung von Wohnungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist fiir den vorzulegenden und
geforderten Schallschutznachweis nach DIN 4109:2018-01 sowohl auf den angemessenen Schutz gegen Verkehrslarm nach der
16. BlmSchV, als auch auf den Schutz gegen Gewerbelarm (aus benachbarten Gewerbeflachen) nach TA Larm abzustellen.
Die Wohnnutzungen und Schutzmafinahmen sind so anzuordnen, dass keine durch die ausgelibte Wohnnutzung verursachte
Beschrankung der Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert. Dies kann beispielsweise durch folgende Manahmen erreicht
werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:

+ Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung (vor allem fiir Schlafrdume und

Kinderzimmer), die nur zu Reinigungszwecken gedffnet werden diirfen.

+ Vorgehangte Wintergarten, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzt werden diirfen.

+ Orientierung von Raumen auf die larmabgewandte Seite (vor allem Schlafzimmer und Kinderzimmer).

+ Schalltechnisch giinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgelande.
Mit dem Bauantrag ist auch im Freistellungsverfahren ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung
der Festsetzungen gemaR Nr. 14.2 des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Il - An der Landsberger Strae” vorzulegen. Fir
Gebaude (alle Fassadenseiten) mit schutzbediirftiger Nutzung (Wohn-, Biironutzungen etc.) im Gewerbegebiet sind die Vorgaben
der BayTB, Ausgabe Juni 2022, Anlage A 5.2/1 zur DIN 4109:2018 zu beachten. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukérpers innerhalb der Baugrenzen) zu
berechnen.
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem
Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der Gemeinde, Bauamt, an Werktagen wéhrend der Geschéaftszeiten
eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

15 Luftverkehrsrecht
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Landsberg a.L. gern. § 12 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG); die
dortigen Regelungen sind zu beachtet.

16 Die Satzung Uber die Anzahl, die Gestaltung und die Abldse von Stellplatzen (Stellplatzsatzung — STS) der Gemeinde Penzing in
jeweils aktueller Fassung ist zu beachten.

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... bis
................... stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fr

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... bis
................... stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] [T beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] TP offentlich ausgelegt.
6. Die Gemeinde Penzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Penzing, den ...................

Peter Hammer
Erster Blirgermeister Siegel

8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Penzing, den ..................

Peter Hammer
Erster Blrgermeister Siegel

GEMEINDE PENZING
LANDKREIS LANDSBERG AM LECH

BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET Il
- AN DER LANDSBERGER STRASSE"

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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