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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

1.2

1.21

Der Gemeinderat der Gemeinde Penzing hat in seiner Sitzung vom 01.07.2025 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet |l — An der Lands-
berger StralRe“ zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets Il in Richtung
Norden gefasst.

Anlass des Bauleitplanverfahrens ist der dringende Bedarf an weiteren Gewerbefla-
chen fUr ortsansassige und regionale Betriebe. Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist notwendig, um dieser Nachfrage gerecht zu werden und die Entwicklung des Ge-
werbestandortes Penzing stadtebaulich zu sichern und zu steuern.

Um den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen, ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB (Baugesetzbuch) eine Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
durchzufuihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Beschreibung des Plangebiets

Lage und ErschlieBung

Das Gemeindegebiet von Penzing liegt mittig im Landkreis Landsberg am Lech, im
Westen der Region Minchen. Es grenzt unmittelbar an die Flachen der sidwestlich
gelegenen Kreisstadt Landsberg am Lech an. Der Hauptort Penzing ist Uber die
Staatsstralle St 2054 an das Mittelzentrum Landsberg sowie an die BAB96 (An-
schlussstelle Landsberg a. Lech Ost) und damit an das Uberértliche Verkehrsnetz
angebunden.

Die Landeshauptstadt Mlnchen ist in ca. 60 min Fahrzeit zu erreichen, die Kreisstadt
Landsberg am Lech in knapp 10 min. Uber den &rtlichen Busverkehr besteht An-
schluss an die Bahnhofe Kaufering und Landsberg am Lech mit Zugverkehr in
Richtung Augsburg und Mdnchen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Penzing, westlich des Kreisverkehrs
an der Kauferinger bzw. der Landsberger Stral3e und ndrdlich des Gewerbegebiets |
,An der Landsberger Straie“. Ostlich des Plangebiets schlielen die Flachen des ehe-
maligen Fliegerhorst Landsberg an. Entlang der Flurstlicksgrenze zieht sich der
Geltungsbereich in Richtung Sitiden als schmaler Streifen bis an die Graf-Zeppelin-
Strale, der als Retentionsflache vorgesehen ist. Im Norden grenzt ebenfalls der ehe-
malige Fliegerhorst mit einer unbebauten Wiesenflache mit Gehoélzbestand an.

Die Bebauung Penzings 6stlich des Plangebiets ist durch zweigeschossige Gebaude
mit Satteldachern gepragt und die Umgebung ist von grof3zligigen, begriinten Freifla-
chen mit hochwertigem Baumbestand geprégt. Die geplanten Bauparzellen des
Plangebiets werden an eine Uber den Kreisverkehr angeschlossene, neue Erschlie-
Bungsstralle, welche in das bestehende Gewerbegebiet im Siden mindet,
erschlossen.
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1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Beschaffenheit

Das Plangebiet weist eine Gréfke von rund 3,62 ha auf. Der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst vollstandig
die Grundstiicke mit den FI.Nr. 433, 430, 429, 429/9, 432/1, 432/2 und 433/1 Ge-
markung Penzing sowie Teilflachen der Grundstiicke mit den FI.Nrn. 429/10, 400, 434
und 400/15 Gemarkung Penzing.

Das Baugebiet wird bislang vorwiegend ackerbaulich genutzt. Des Weiteren umfasst
der Geltungsbereich o6ffentliche Verkehrsflachen mit Begleitgrin und vereinzeltem
Geholzbestand sowie weitere Grinflachen und einen Griinweg. Im Sidwesten befin-
det sich zudem ein Regenrtickhaltebecken.

Allgemeine Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten” (D65) und ist dort der Naturraum-Untereinheit ,Furstenfeldbrucker
Hugelland® (050-A) zuzuordnen.

Reliefstruktur

Das Gelande der geplanten Gewerbegebietsflache fallt von Norden nach Siiden um
ca. 1 mvon ca. 621 m 4. NN auf 620 m 4. NN ab, wobei die Randbereiche im Westen
und Osten jeweils ca. 1 m hdher liegen (max. 622 m . NN) und zur Mitte hin abfallen.
So bildet sich mittig im Planungsumgriff eine leichte Mulde von Norden nach Siden
abfallend. Aufgrund der GréRRe des Untersuchungsgebietes ist das Gebiet allerdings
als weitgehend eben anzusehen. In Richtung des Riickhaltebeckens (Studwesten)
fallt das Gelande um ca. 5 m auf ca. 616 m G. NN ab.

Boden- und Klimaverhaltnisse

Die Geologische Karte von Bayern im Malstab 1:500.000 verzeichnet als geologi-
sche Einheit Altmorane mit Endmoranenzigen, z. T. mit Vorstol3schotter a) riRzeit-
lich."

Die digitale Hydrogeologische Karte nennt als Einheit fir das Plangebiet ,Morane des
Alpenvorlandes, allgemein“ mit den Merkmalen heterogene Gesteinsausbildung mit
breitem Korngrofenspektrum (Tonfraktion bis Bldocke): matrixgestitzte Diamiktone
mit hohem Feinkornanteil bis komponentengesttitzte Diamiktone; Machtigkeit wenige
Meter bis mehrere 10er Meter (im Osten bis 50 m). Die Einheit besitzt folgende Ei-
genschaften: lokal bedeutender Poren-Grundwasserleiter mit geringen bis maRigen
Durchlassigkeiten und Ergiebigkeiten bis Lockergesteins-Grundwassergeringleiter,
eingelagerte Schotterkorper bilden lokal begrenzte Grundwasservorkommen. Das Fil-
tervermogen ist je nach Feinkornanteil als gering bis hoch zu bewerten.?

1
2

Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas (Stand: November 2024 )
Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Digitale Hydrogeologische Karte 1:100.000, unter: www.umweltatlas.bayern.de [Ab-

frage: November 2024]
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1.34

1.3.5

1.4

1.4.1

1.4.2

Die Bodenibersichtskarte zeigt, dass im Projektgebiet Braunerden und Parabrauner-
den aus Lésslehm vorliegen.

Das Klima ist mild, allgemein warm und gemaRigt. Die Durchschnittstemperatur liegt
bei 8,8°C, die Niederschlagssumme bei 1146 mm.3

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation ware ein Waldmeister-Tannen-Buchenwald im
Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Hainsimsen- oder Rund-
blattlabkraut-Tannenwald anzutreffen.*

Schutzgebiete

Von der Planung sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) und keine internationalen Schutzgebietsver-
ordnungen nach der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie betroffen. Auch
sind keine Wasserschutzgebiete von dem Vorhaben betroffen.

Rahmenbedingungen der Umweltpriifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich wurde auf das direkte Umfeld
des Plangebiets beschrankt.

Methodik der Umweltpriifung

Gemal § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung (Umweltbericht nach
§ 2a BauGB) durchzufiihren. Geprift werden die Punkte und Auswirkungen gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB.

Es wurde eine Ortsbegehung am 28.11.2024 zur Einschatzung des natur- und arten-
schutzfachlichen Potentials der Flache und des Umfelds durchgefihrt. Die
Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzustandes bildet die Pri-
fungsbasis. Erganzend wurden zur Ermittlung der Betroffenheit geschuitzter Tier- und
Pflanzenarten folgende natur- und artenschutzfachlichen Unterlagen ausgewertet:

e Biotopkartierung Bayern (Abfrage: 25.11.2024)

e Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Landsberg a.
Lech (Méarz 1997)

¢ Artenschutzkartierung Bayern (ASK) in der Fachanwendung Karla.Natur
(Stand: 25.11.2024)

Da keine grof3rdumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld

Klimadiagramm fir Penzing, unter: de.climate-data.org [Abfrage November 2024]
Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Potenzielle natirliche Vegetation, Legendeneinheit M6aT, unter: https://portal.ada-

mas.|fu.bayern.de/app/cadenza [Abfrage: November 2024]
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2.1

des Planungsgebietes beschrankt. Lediglich beim Schutzgut Landschaftsbild wurde
auf weiterreichende Wirkungszusammenhange geachtet.

Die Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d sind im Rahmen der Umweltprifung die
wichtigsten Prifungsinhalte. Die einzelnen Schutzgiiter wurden hinsichtlich Bedeu-
tung und Empfindlichkeit bewertet, wobei Vorbelastungen bertcksichtigt wurden. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ angelehnt an die
Okologische Risikoanalyse.

Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit erfolgt in die drei Stufen: geringe, mittlere
und hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen. Dabei wird unterschieden in bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen und Beeintrachtigungen:

- Baubedingte Beeintrachtigungen beginnen mit und dauern wahrend der Bau-
phase bis zur Realisierung des geplanten Vorhabens an.

- Anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Existenz des Vorhabens an sich.

- Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind Wirkungen, die durch den Betrieb der
Anlage entstehen und wahrend der Betriebsdauer anhalten.

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Vorgaben und Ziele folgender Fachgesetze und Fachplane werden bei der Be-
wertung der Schutzguter einbezogen und berlcksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- Regionalplan (RP)

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

- Flachennutzungsplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP, Stand 2023 werden u. a. folgende
Ziele genannt:

- Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

- Erhalt und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen

- Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung gewachsener Siedlungsstrukturen
unter Wahrung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes
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- Schonende Einbindung der Siedlungsgebiete in die Landschaft

Des Weiteren werden folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) genannt:
1.1.1(2) Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen mit moglichst hoher Qualitdt zu schaffen oder zu erhalten. Die
Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und Malihahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

Um Bayerns hohe Wettbewerbsfahigkeit zu erhalten, gibt das LEP weiter folgenden
Grundsatz (G) zur Standortqualitat vor:

1.4.1(G) Hohe Standortqualitat

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung
bestmdglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, ékologischer und
sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im
Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirt-
schaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile
abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

Ferner ist die Gemeinde Penzing in der Strukturkarte des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP 2023) im allgemeinen landlichen Raum dargestellt.

Zur Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums nennt das LEP folgende
Grundsatze:

2.2.5(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

e die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die er-
forderliche Infrastruktur weiterentwickelt wird,

e seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumut-
barer Erreichbarkeit mdglichst auch mit 6ffentlichen und nicht
motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

e er seine eigenstandige Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschafts-
struktur bewahren und weiterentwickeln kann und

e er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiter-
entwickelt werden. Hierzu sollen:

WIPFLERPLAN P-NR. 3218.018 STAND 24.02.2026 SEITE 8 VON 31



BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET Il - AN DER LANDSBERGER STRARE"
GEMEINDE PENZING UMWELTBERICHT

2.2

e gunstige Standortbedingungen fir die Entwicklung, Ansiedlung
und Neugriindung von Unternehmen sowie Voraussetzungen flr
hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen,

o weitere Erwerbsmadglichkeiten, wie 6kologisch orientierte dezent-
rale Energiebereitstellung und Verarbeitung regionaler Rohstoffe
in Bau und Produktion, erschlossen,

e die land- und forstwirtschaftliche Produktion erhalten,

e Initiativen zur Vermarktung regionaler Produkte aus Land- und
Forstwirtschaft sowie Handwerk ausgebaut und insbesondere re-
gionaltypisch oder kulturhistorisch ausgepragte Formen von
Tourismus und Erholung gestarkt und ausgebaut werden.

Zu Natur und Landschaft sind mit méglichem Bezug auf Planungsinhalte folgende
Aussagen enthalten:

7.1.1(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.6 (G) Lebensraume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert
und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwi-
ckelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im
Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

7.1.6 (2) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten.

Regionalplan (RP)

Im Regionalplan 14 der Region Minchen wird Penzing keine zentral6rtliche Funktion
zugewisen. Das Gemeindegebiet wird als allgemeiner landlicher Raum dargestellt
und liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Landsberg am Lech.
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2.3

Darlber hinaus sind folgende Aspekte des Regionalplans zu beachten und zu nen-
nen:

Siedlungsentwicklung und Mobilitat

Bll Z 3.2 Die Nutzung bestehender Flachenpotentiale flir eine starkere Sied-
lungsentwicklung ist vorrangig auf zu Ful3 oder mit dem Rad
erreichbare Haltepunkte des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV),
bei angemessen verdichteter Bebauung, zu konzentrieren.

Siedlungsentwicklung und Freiraum

Bll Z 4.1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Méglichkeiten der Innenentwick-
lung, d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und
die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nut-
zen. Eine dartber hinaus gehende Entwicklung ist nur zulassig, wenn
auf diese Potentiale nicht zurtickgegriffen werden kann

Leitbild

BIVG1.1 Die Region Minchen soll weiter als Wirtschaftsregion erfolgreich sein.
Ihre Attraktivitat und Leistungsfahigkeit sollen gesichert und weiterent-
wickelt werden.

BIVG1.2 In allen Teilrdumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen.

BIVG1.3 Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen flir eine zukunfts-
fahige Entwicklung der Wirtschaft geschaffen werden.

Regionale Wirtschaftsstruktur

BIV G 2.1 In allen Teilrdumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze er-
moglicht werden.

BIV G 22 Insbesondere im landlichen Raum sollen Missverhaltnisse von Arbeits-
platzen im Vergleich zur Bevoélkerungsstarke abgemildert werden.

BIVZ23 Im landlichen Raum ist allen Gemeinden eine mal3stabliche und aus-
gewogene Entwicklung zu ermdéglichen (vgl. B Il Z 2.2).

Das Planungsgebiet liegt in keinem ausgewiesenen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet,
Schutzgebiete oder regionale Griinztige sind nicht betroffen. Es ist an eine vorhan-
dene Siedlungseinheit angebunden. Es handelt sich um eine organische
Siedlungsentwicklung, da der geplante Geltungsbereich eine bereits durch die bauli-
che Nutzung der umgebenden Bebauung gepragten Flache umfasst.

Die genannten Ziele und Grundsatze der Landesplanung und der Regionalplanung
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)® des Landkreises Landsberg am Lech
nennt fir das Projektgebiet keine Schwerpunktgebiete.

5

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, ABSP
Landkreis Landsberg am Lech, [Stand: Marz 1997]
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2.4

2.5

Artenschutzkartierung Bayern (ASK)

Die Belange des Artenschutzes sind gemal dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 31 -
47 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG) bei allen Planungen und Malkhahmen
in angemessener Weise zu bericksichtigen.

Gemal der Artenschutzkartierung Bayern sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine Fundpunkte verzeichnet. Die nachsten Fundpunkte befinden sich ca.
400 m von der Planflache entfernt:

- Nordéstlich des Projektgebiets in der Bebauung Penzings:
Haussperling (Passer domesticus, 19.06.2017)

- Ostlich des Projektgebiets in der Bebauung Penzings: Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus, 2022)

- Sudwestlich des Projektgebiets auf dem Gelande des stillgelegten
Fliegerhorstes: Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea,
24.05.1991). Die Art wurde 2023 jedoch nicht mehr angetroffen.

Hierbei handelt es sich um saP-relevante Arten. Im Planungsumgriff befinden sich
einzelne Baume entlang der StralRe, von denen im sudlichen Randbereich voraus-
sichtlich zwei junge Linden entfernt werden. Diese stellen kein geeignetes Habitat fur
Gehdlz- und Hohlenbruter dar. Nachdem die weiteren Geholze in ihrem Bestand er-
halten bleiben und keine Gebaude im Projektgebiet vorhanden sind, ist keine
Betroffenheit des Haussperlings anzunehmen, der als Nischen-, Hohlen- und Freibri-
ter gilt.° Aufgrund der beschriebenen Gegebenheiten ist auch keine Beeintrachtigung
der Zwergfledermaus zu erwarten, die in bebauten Bereichen hauptsachlich Spalten-
quartiere an Gebauden besiedelt.” Beim Laubfrosch handelt es sich um eine
Charakterart naturnaher, extensiv genutzter Wiesen- und Auenlandschaften. Die
stadtebaulich tberplante Ackerflache stellt keinen geeigneten Lebensraum fir die Art
dar. Lediglich das bestehende Riickhaltebecken weist eine geringe bis mittlere Habi-
tateignung auf. Allerdings fehlen essentielle Habitatstrukturen im Umfeld. Zudem ist
das Becken durch die Lage an einer Stralle mit angrenzenden gewerblichen Flachen
und regelmafligen Stérung vorbelastet. Nachdem die Art im Jahr 2023 nicht mehr
nachgewiesen wurde, ist von keiner Besiedelung des Umfelds durch den Laubfrosch
auszugehen. Eine Betroffenheit durch das Vorhaben ist daher nicht anzunehmen.®

Waldfunktionsplan

Von der Planung sind keine Waldflachen betroffen. Die Ziele des Waldfunktionsplans
werden somit nicht berUhrt.

Bayerisches Landesamt fur Umwelt: saP Arteninformation Haussperling unter https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/artenin-
formationen/steckbrief/zeige?stbname=Passer+domesticus [Abfrage: 22.11.2024]

Bayerisches Landesamt fir Umwelt: saP Arteninformation Zwergfledermaus, unter: https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/ar-
teninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+pipistrellus [Abfrage: 22.11.2024]

Bayerisches Landesamt fur Umwelt: saP Arteninformation Europaischer Laubfrosch, unter: https://www.lfu.bayern.de/na-
tur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Hyla+arborea [Abfrage: 22.11.2024]
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2.6

3.1

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Penzing sind die gegenstandlichen Flachen im Geltungsbereich als Gewerbliche Bau-
flachen mit Ortsrandeingriinung in Richtung Norden dargestellt. Im Osten ist als
Abgrenzung zum als Uberortliche Verkehrsflache dargestellten Kreisverkehr eine
Grunflache mit geplanten Laub- und Feldgehdlzen festgesetzt.

Fliegerhorsts

Abb. 2:  Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Penzing i.d.F.
vom 16.05.2023; ohne Mal3stab mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rote Bal-
kenlinie)

Die Darstellung entspricht somit den aktuellen Planungsabsichten der Gemeinde
Penzing.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlielllich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden und eine Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfiihrung der Planung wird anhand der im Folgenden aufgefuhrten
Schutzgliter vorgenommen.
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3.141

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind zentrale Bestandteile des Naturhaushalts. Als Elemente der
naturlichen Stoffkreislaufe, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Einfluss-
faktor fir andere Schutzgiiter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion, Nahrungsgrund-
lage fur den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer naturlichen, standort-
gerechten Artenvielfalt zu schitzen. Die biologische Vielfalt steht in vielfaltiger Wech-
selwirkung mit anderen Schutzgutern. Gemal § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz), ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungs-
zielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen (Gebietsschutz). Es gilt festzustellen,
ob Beeintrachtigungen der gebietsbezogenen Erhaltungsziele vorliegen.

Bestandsaufnahme

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG und keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach der FFH-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000-Gebiete) betroffen. Das Plan-
gebiet liegt aullerhalb von erfassten Wiesenbritergebieten.

Die Planflache wird im Osten von der Landsberger Strafl3e (St 2054) sowie der Kau-
feringer Stralle, gefolgt von Bebauung, begrenzt. Sudlich des Planungsumgriffs
befindet sich ein Gewerbegebiet, nérdlich und westlich der stillgelegte Fliegerhorst
Penzing. Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Nachdem Ackerbruter zu
stark frequentierten Stral3en und vertikalen Strukturen einen Mindestabstand von ca.
100 m einhalten, ist ein Vorkommen planungsrelevanter Arten (Feldlerche, Wiesen-
schafstelze) unwahrscheinlich. Zur Vermeidung moglicher artenschutzrechtlicher
Eingriffe hat die Baufeldfreimachung im Offenland vor oder nach der Brutzeit der Of-
fenlandbrdter (d.h. bis spatestens Mitte Marz, ab Mitte August) zu erfolgen. Falls eine
Baufeldfreimachung bis Ende Februar nicht abgeschlossen werden kann, missen
Ende Februar in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdérde Flatterbander als
Vergramungsmaflnahme angebracht werden. Im Plangebiet befinden sich aullerdem
Einzelbaume entlang der Stra’e. Nordlich des Projektgebiets befindet sich ein Feld-
geholz mit ca. 3000 m* GroRe, sudlich sind Geholze entlang des bestehenden
Gewerbegebiets vorhanden. Im sidlichen Randbereich des Planungsumgriffs wer-
den im Zuge des Bauvorhabens zwei junge Linden entfernt. Hier ist aufgrund der
Altersauspragung keine Betroffenheit gehoélzbritender Vogelarten zu erwarten. Die
weiteren Geholze bleiben in ihrem Bestand erhalten, weswegen abgesehen von bau-
zeitlichen Stérungen keine Beeintrachtigung zu indiziert ist. Grundsatzlich darf die
Baufeldfreimachung inkl. Gehdlzbeseitigung zur Vermeidung méglicher artenschutz-
rechtlicher Eingriffe lediglich auerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis
28./29.02. erfolgen.

Das Plangebiet wurde in Richtung Sidwesten zur Ableitung des Regenwassers er-
weitert. In diesem Bereich liegt ein Regenruckhaltebecken, das zum Zeitpunkt der
Ortsbegehung Wasser fiihrte und mit Rohrkolben bewachsen war. Auf der stral3en-
seitigen Béschung befanden sich junge heimische Baume und Straucher. Nordlich
und 6stlich befanden sich altere Gehdlze (u.a. Weiden, Birken), die teilweise Habi-
tatstrukturen fur Hohlenbriter und Fledermduse sowie viel Totholz mit deutlichen
Spuren von Totholzbewohnern aufwiesen. Suddstlich angrenzend an die
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Wasserflache befindet sich ein llickig bewachsener kiesiger Bereich. Umliegend gren-
zen intensiv gepflegte Griinflachen an.

Um die Belange des Artenschutzes hinreichend zu untersuchen, wurde fir das Ruck-
haltebecken sowie die angrenzenden Gehdlze eine artenschutzrechtliche
Relevanzprifung erstellt. Die Betrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass im Untersu-
chungsgebiet potentielle Habitatstrukturen mit maoglichen Winterquartieren fir
Fledermause sowie potentiell geeignete Brutplatze fir Hohlenbriter vorhanden sind.
Zudem kann eine Besiedelung des Beckens durch Amphibien, die keiner saP-Rele-
vanz unterliegen (z.B. Grasfrosch), nicht ausgeschlossen werden.

Des Weiteren sind in der Artenschutzkartierung Bayern im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans keine Fundpunkte verzeichnet. In ca. 400 m Entfernung wurde der
Haussperling (Passer domesticus), die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
und der Europaische Laubfrosch (Hyla arborea) nachgewiesen. Hierbei handelt es
sich um saP-relevante Arten. Nahere Informationen sind Kapitel 2.4 Artenschutzkar-
tierung Bayern (ASK) zu entnehmen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es durch Baularm zu Stérungen der im Umfeld leben-
den Fauna kommen.

Die Geholze mit Habitatstrukturen im Bereich des Rickhaltebeckens wurden zudem
im Dezember 2025 ohne vorherige Kontrolle auf Besatz und ohne Freigabe gefallt.
Damit war es nicht mehr méglich festzustellen, ob die Strukturen zum Zeitpunkt der
Fallung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten genutzt wurden. Bei regularem Verfah-
rensablauf ware aufgrund der festgestellten potenziellen Quartierstrukturen eine
Besatzkontrolle (Endoskopie) notwendig gewesen.

Aufgrund dieser Situation kann im Nachhinein nicht ausgeschlossen werden, dass
ein Verstold gegen das Schadigungsverbot oder das Tétungsverbot vorlag.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) Landkreis Landsberg am
Lech (Mail vom 28.01.2026) wurden Kompensationsmaf3nahmen festgelegt, um die
Okologische Funktion potenzieller Quartiere und Nisthdhlen im rdumlichen Zusam-
menhang wiederherzustellen. Es sind vier kunstliche Fledermausquartiere
(Fledermaushoéhlen) sowie vier Nisthohlen flir Vogel (Vorschlag: 2 x Halbhohle, 2 x
Nisthéhle 32 mm Fluglochweite) im Umfeld anzubringen. Sollten der Gemeinde keine
geeigneten Gehdlze im Umfeld zur Verfigung stehen, sind entsprechende Alternati-
ven herzustellen (z.B. mittels Fledermausturm). Die MaRRnahmen sind bis Ende
Februar 2026 umzusetzen, fotografisch zu dokumentieren und an die uNB zu melden.

Um eine baubedingte Tétung von Amphibien auszuschlief3en, ist folgende Vermei-
dungsmallnahme einzuhalten: Das Becken ist Anfang Marz zu Beginn der
Aktivitatszeit von Amphibien abzupumpen, sodass im Becken befindliche Amphibien
vor Beginn der Laichzeit abwandern. Vor Baubeginn hat eine Nachschau und bei Be-
darf Absammlung verbleibender Individuen durch einen Experten zu erfolgen.
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3.1.2

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vorhaben werden Flachen dauerhaft Gberbaut und versiegelt. Betroffen ist
dabei eine Ackerflache, welche aufgrund ihrer intensiven Nutzung als naturferner Bi-
otoptyp zu bezeichnen ist. Die geplanten MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung der
Planflache leisten einen wichtigen Beitrag zur Strukturanreicherung. Zudem sind ex-
tensive Dachbegrinungen zulassig, welche zusatzlich 06kologisch wirksame
Vegetationsflachen schaffen, die Lebensraume insbesondere fiir Tiere wie Insekten
und Vogelarten bieten.

Durch die getroffenen MalRhahmen wird ein neuer Lebensraum geschaffen und so
die Beeintrachtigung vermindert.

Bewertung

Unter Einhaltung aller genannten MalRnahmen ist baubedingt von einer mittleren Er-
heblichkeit, anlagen- und betriebsbedingt von einer geringen Erheblichkeit auf das
Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen
und wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Dies geschieht einerseits zu
Siedlungs- und Produktionszwecken, als auch zur Herstellung von Verkehrswegen.
Um eine Neuinanspruchnahme von Flachen fur bauliche Zwecke zu begrenzen, gilt
es Flachen erneut zu nutzen, den Siedlungsbestand nachverdichten und weitere
Mafnahmen der Innenentwicklung zu ergreifen (Umwidmungsklausel).

Bestandsaufnahme

Durch das Vorhaben wird eine rund 3,62 ha gro3e unbebaute Flache im westlichen
Randbereich Penzings stadtebaulich Uberplant. Die Flache wird bislang vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Erschlossen wird das Baugebiet Uber die Landsberger
StralRe (St 2054) im Osten sowie die geplante Stral’e auf der Ackerflache, die die
Otto-Lilienthal-StralRe im Siden an den Kreisverkehr im Osten des Planungsumgriffs
anschlieft.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Umsetzung der Planung hat die Uberbauung einer bereits deutlich vorbelasteten
Flache zur Folge. Die reale Vegetation vor Ort ist durch eine anthropogene Nutzung
(intensive landwirtschaftliche Nutzung) gepragt. Hinzukommt die Lage an einer
StaatsstralRe und einem Kreisverkehr.

Mit der Planung soll die Méglichkeit zur gewerblichen Erweiterung Penzings geschaf-
fen werden. So kdénnen sich ortsansassige Unternehmen vergréRern bzw. weitere
Gewerbebetriebe ansiedeln und Arbeitsplatze geschaffen werden. Das Projektgebiet
liegt verkehrsgunstig in einer Entfernung von 2 km zur Bundesautobahn 96. Eine An-
bindung an den Siedlungsbereich ist gegeben.
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Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Boden

Die Funktion des Bodens ist in vielfaltiger Weise mit den Ubrigen Schutzgitern ver-
knlpft. Er dient als Lebensraum fur Organismen, als Standort und Wurzelraum fir
Pflanzen, als Wasser- und Kohlenstoffspeicher sowie Schadstofffilter. Gemal § 1a
Abs. 2 BauGB ist nachhaltig mit Grund und Boden umzugehen (Bodenschutzklausel).
Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten B6-
den ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges
Malf} begrenzt werden.

Bestandsaufnahme

Gemal der Bodenlbersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt liegen
im Plangebiet Braunerden und Parabraunerden aus Losslehm vor.

Das Bodenprofil ist aufgrund der bislang intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, ins-
besondere durch Pfligen (anthropogen veranderte Oberbodenstruktur), durch
Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln bereits verandert.

Gemal der Bodenschatzung weist die vom Planvorhaben betroffene Ackerflache im
Westen eine Ackerzahl (Bewertungszahl fur die Ertragskraft eines Ackers) von 68 und
im Osten von 64 auf. Der durchschnittliche Wert im Landkreis Landsberg am Lech ist
in den Vollzugshinweisen zur Anwendung der Acker- und Grinlandzahlen gemag §
9 Abs. 2 BayKompV mit 60 (Durchschnittswert Ackerzahl) und 48 (Durchschnittswert
Grinlandzahl) angegeben. Aus dieser Gegentberstellung folgt, dass die vorliegende
Ackerflache hinsichtlich deren Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung tUber dem
Landkreisdurchschnitt liegt.

Es liegt kein Bodentyp vor, der aufgrund seiner Besonderheit schiitzenswert ware.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenver-
anderungen sind nicht bekannt.

Die Crystal Geotechnik GmbH flihrte eine Baugrunduntersuchung zum geplanten
Bauvorhaben durch und kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis: ,Vorlie-
gend wurden bei zwei Kleinbohrungen unter einer 16 - 24 cm machtigen
Asphaltschicht kiesige Strafentragschichten in vorwiegend dichter bis sehr dichter
Lagerung, bis in eine Tiefe von 0,8 — > 1 m unter Fahrbahnoberkante erkundet. Im
Bereich des derzeit landwirtschaftlich genutzten Ackers steht bis maximal 0,5 m u.
GOK schluffiger Mutterboden an. Unterhalb folgen bei [einer] Kleinbohrung [im Stiden
des Planungsgebiets] weiche bindige Aufflillungen, bei den restlichen Bohrungen lie-
gen unter dem Mutterboden bindige Léss- sowie Geschiebelehme in meist weicher
bis steifer Konsistenz vor, die von vorwiegend dichten bis sehr dichten Schmelzwas-
serschottern unterlagert werden.“®

9  Crystal Geotechnik GmbH: BAUGRUNDERKUNDUNG / BAUGRUNDGUTACHTEN, Erschlietung des Baugebietes ,Ge-
werbegebiet 3" in Penzing, Gemeinde Penzing [Stand: 12.03.2025]
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Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, Baustelleneinrichtun-
gen und Lagerplatzen zu einer Beeintrachtigung der oberen Bodenschichten. Dabei
werden nicht nur die spater Uberbauten und versiegelten Flachen beeintrachtigt, son-
dern auch Bereiche, die voribergehend als Bewegungsflachen der Baumaschinen
und als Lagerflachen beansprucht werden. Es handelt sich hierbei um temporare Be-
eintrachtigungen, die mit Fertigstellung der BaumaRnahmen und Herstellung der
Garten- und Pflanzflachen groRtenteils beseitigt werden.

Bei unsachgemafRer Handhabung und Lagerung von Maschinen und Stoffen kann es
zu Schadstoffeintragen in den Boden kommen. Durch Beachtung der einschlagigen
Vorschriften kénnen die Risiken jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Bau von Gebauden, ErschlieBungs- und Stellplatzflachen wird kein Bo-
dentyp, welcher aufgrund seiner Besonderheit schitzenwert ware, in Teilen dauerhaft
versiegelt.

Nachdem das Bodenprofil infolge der langjahrigen intensiven ackerbaulichen Nut-
zung bereits stark verandert ist, ist der Bodenaufbau bereits gestort. Allerdings ist ein
Verlust von Béden, deren Ertragsfahigkeit fir die Landwirtschaft Gber dem Landkreis-
durchschnitt liegt, zu erwarten.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Wasser

Wasser ist ein essenzieller Baustein im Okosystem und stellt die Lebensgrundlage
fur Pflanzen, Tiere und Menschen dar.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt auflderhalb von Hochwassergefahrenflachen. Weder Wasser-
schutzgebiete noch wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind von
der Planung betroffen. Im Stidwesten des rdumlichen Geltungsbereichs befindet sich
ein Regenriickhaltebecken.

In der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut'® ist im Plangebiet eine Abfluss-
linie potenzieller FlieRwege bei Starkregen mit erhéhtem Abfluss dargestellt, die von
Norden nach Suden durch die Flache verlauft. Zudem befindet sich eine Linie starken
Abflusses entlang der Erweiterung des Geltungsbereichs in Richtung Stdwesten. Im
Bereich des bestehenden Riickhaltebeckens ist eine Gelandesenke bzw. ein poten-
zieller Aufstaubereich dargestellt. Eine weitere Gelandesenke befindet sich im
sudlichen Randbereich der geplanten gewerblichen Bauflache angrenzend an das
bestehende Gewerbegebiet.

0 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut [Abfrage: 13.01.2025]

WIPFLERPLAN P-NR. 3218.018 STAND 24.02.2026 SEITE 17 VON 31



BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET Il - AN DER LANDSBERGER STRARE"
GEMEINDE PENZING UMWELTBERICHT

(Hinweis zu den Daten: Die Hinweiskarte basiert auf einem Verfahren, welches im
Rahmen eines Forschungsvorhabens unter Federflihrung der Technischen Universi-
tat Miinchen entwickelt wurde. Dabei wird davon ausgegangen, dass sich nach
heftigen Starkregenereignissen das Wasser in FlieBwegen konzentriert, Geléndesen-
ken auffiillt und sich vor Durchldssen und kleinen Briicken aufstauen kann. Die
Hinweiskarte ist somit eine Analyse der Gelédndeoberfldche Bayerns und bezieht sich
nicht auf ein bestimmtes Regenereignis.)

Genauere Untersuchungen zum Grundwasserstand bzw. Baugrund liegen derzeit
nicht vor.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung der Crystal Geotechnik GmbH wurde kein
Grundwasser angetroffen. '

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustellenein-
richtungen und Lagerplatze und der damit verbundenen Verdichtung zu einer
Beeintrachtigung der oberen Bodenschichten. Die Verdichtung vermindert das Rick-
haltevolumen des belebten Bodens und verringert so die Grundwasserneubildung. Es
handelt sich hierbei um temporare Beeintrachtigungen, die mit Fertigstellung der Bau-
maflinahmen und Herstellung der Garten- und Pflanzflachen groftenteils beseitigt
werden.

Bei unsachgemafRer Handhabung und Lagerung von Maschinen und Stoffen kann es
zu Schadstoffeintragen in den Boden kommen. Durch Beachtung der einschlagigen
Vorschriften kdnnen diese Risiken jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Bauvorhaben werden Flachen versiegelt, die bisher zur Aufnahme von
Oberflachenwasser und zur Grundwasserneubildung zur Verfigung standen.

Um die Beeintrachtigung auf den Wasserhaushalt zu reduzieren, sind im Bebauungs-
plan begrinte Dachflachen zuldssig. Damit kann ein Teil des anfallenden
Niederschlagswasser gespeichert werden, teilweise verdunstet es und wird dadurch
verzdgert abgeleitet. Zudem wird die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens im Be-
reich der Stellplatzflachen durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage
erhalten.

Des Weiteren wird im Norden und Westen eine 10,0 m breite Ortsrandeingriinung als
Mulde ausgefiihrt, um Niederschlagswasser aus den noérdlich angrenzenden Aul3en-
bereichsflachen abzufangen und in Richtung Siden hin zum bestehenden
Ruckhaltebecken an der Graf-Zeppelin-Strale abzuleiten. Um die beschriebene Ab-
leitung des Oberflachenwassers zu garantieren, wird das bestehende
Ruckhaltebecken auf der FI.Nr. 429/9 ertlichtigt. Die Sickerfahigkeit wird verbessert
sowie das Volumen des Beckens erhoht.

" Crystal Geotechnik GmbH: BAUGRUNDERKUNDUNG / BAUGRUNDGUTACHTEN, ErschlieRung des Baugebietes ,Ge-
werbegebiet 3" in Penzing, Gemeinde Penzing [Stand: 12.03.2025]
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3.1.5

Die Entwasserung der privaten Baugrundstiicke geschieht wie folgt: Anfallendes Nie-
derschlagswasser auf den privaten Baugrundstiicken ist auf dem jeweiligen
Grundstick zu fassen und gedrosselt mit einem Drosselablauf von 5 I/s*ha in den
offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Die zur Ableitung und Zwischenspeiche-
rung des Niederschlagswassers erforderlichen Anlagen sind so zu errichten und zu
unterhalten, dass ein ordnungsgemaler und dauerhafter Wasserabfluss jederzeit ge-
wahrleistet ist. Der Bau, Betrieb und die laufende Unterhaltung der privaten
Entwasserungsanlagen obliegen dem jeweiligen Grundstickseigentimer. Ein ent-
sprechender Nachweis der Anlagen und Einrichtungen zur Fassung und gedrosselten
Einleitung ist in den Bauunterlagen im Rahmen der Baugenehmigung vorzulegen.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das lokale Kleinklima bildet u.a. die Grundlage firr die Vegetationsentwicklung. Dar-
Uber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den Was-
serhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Ein ausgewogenes
Klima sowie eine regelmafige Frischluftzufuhr ist Grundlage fir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist gemal § 1a Abs. 5
BauGB durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen (Klima-
schutzklausel).

Bestandsaufnahme

Die neu ausgewiesene Bauflache befindet sich auf derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und schlief3t im Stden und Osten an den derzeitigen Siedlungsbereich
an. Flachen fir die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fir die lokale Kalt-
luftentstehung und somit flr die Frischluftversorgung der nahegelegenen
Siedlungsgebiete, da sie aufgrund ihrer nachtlichen Auskihlung eine gro3e Menge
an Kaltluft produzieren. Die hohe Kaltluftproduktivitat grinen Freilandes ist zudem mit
der Eigenschaft verbunden, dass von hier abflieBende Kaltluft in nur geringem Mal}
durch Strémungshindernisse gebremst wird. Der Kaltluftabfluss und die damit verbun-
dene Versorgung der Umgebung mit Frischluft ist dadurch gewahrleistet.

Die lufthygienische Situation wird durch die im Osten an den raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans angrenzende Staatsstralte (Landsberger Stralle, St 2054)
beeintrachtigt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub
und Verkehrsabgasen kommen. Diese sind auf die Bauzeiten beschrankt und kénnen
durch den Einsatz immissionsarmer Maschinen und Techniken minimiert werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:
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Die mit dem Planvorhaben verbundene Uberbauung einer bislang landwirtschaftlich
genutzten Flache bedingt klimatische Aufheizungseffekte, da sich versiegelte Flachen
schneller erwdrmen. Der Betrieb von Heizungsanlagen bedingt eine zusatzliche ne-
gative klimatische Wirkung, wodurch insgesamt héhere Temperaturen innerhalb des
Planbereichs zu erwarten sind.

In Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz werden extensive Dachbegrinun-
gen zugelassen. Im Vergleich zu harten Bedachungen reduzieren begriinte Dacher
die Reflektion, die Warmeentwicklung sowie Windverwirbelungen und verbessern die
Bindung von Luftstduben. Durch diese Eigenschaften ibernehmen sie klimatische
stabilisierende Funktionen fir das nahere Umfeld.

Aufgrund der im Norden und Westen angrenzenden freien Landschaft sind im Umfeld
des Baugebietes Kaltluftentstehungsgebiete mit regulierender Wirkung vorhanden.
Zudem haben die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung des
Baugebietes eine ausgleichende Wirkung auf das lokale Klima. Weiter ist mit keiner
nennenswerten Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses zu rechnen. Die im Studen und
Osten benachbarte Bebauung beeinflusst bereits den abend- und nachtlichen Kalt-
abfluss.

Die Neupflanzungen zur Randeingriinung, auf den Privatgrundstiicken sowie entlang
von Verkehrsflachen haben zudem eine positive Wirkung auf die Luftreinheit.

Durch die getroffenen Mallnahmen sind insgesamt nur geringe, lokal begrenzte Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene zu erwarten.

Bewertung

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

3.1.6  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine asthetische Funktion. Die Bewahrung ty-
pischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt auch fir den
Erholungswert der Landschaft eine grofie Rolle.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird im Osten durch die Landsberger Stral3e (St 2054) sowie die Kau-
feringer StralRe begrenzt und zugleich erschlossen. Im Siden und Osten folgen
weitere gewerbliche Bauflachen sowie im Osten Wohnbau- und Grunflachen. Im Nor-
den und Westen grenzen Strallen sowie Griinflachen des stiligelegten Fliegerhorstes
Penzing an.

Das Baugebiet selbst wird bislang ackerbaulich genutzt. Im Stidwesten schlie3t sich
eine Flache an, die ein von Geholzen umgebenes Regenriickhaltebecken beherbergt.
Das Gelande der geplanten Gewerbegebietsflache fallt von Norden nach Suden ge-
ringflgig um ca. 1 m ab, wobei die Randbereiche im Westen und Osten jeweils ca. 1
m hdher liegen und zur Mitte hin abfallen. So bildet sich mittig im Planungsumgriff
eine leichte Mulde von Norden nach Siiden abfallend. Das Riickhaltebecken liegt ca.
5 m unter den Bauflachen.
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3.1.7

Die landwirtschaftlich genutzte Ackerflache im Bereich der geplanten Bauflache ist
von landschaftlicher Monotonie bestimmt.

Das Vorhaben befindet sich aulRerhalb regionalplanerisch ausgewiesener landschaft-
licher Vorbehaltsgebiete sowie auflerhalb von Landschaftsschutzgebieten gem. § 26
BNatSchG.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die planbedingte Nutzungsanderung von einer Ackerflache in eine Bauflache
wird das Landschaftsbild verandert. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung der
Gebaude (Wandhohe, Firsthéhe, Dachformen etc.) entsprechen weitgehend dem im
Siuden anschlieRenden Bebauungsplan Gewerbegebiet | ,An der Landsberger
StralRe*“ — 3. Anderung. So wird das bestehende Gewerbegebiet stimmig erweitert.

Fir die Erneuerung des Rickhaltebeckens wurden die angrenzenden Gehdlze ge-
fallt, die das Landschaftsbild im Umfeld gepragt haben.

In Richtung Norden und Westen hin zur freien Landschaft wird eine 10,0 m breite
Flache zur Ortsrandeingriinung mit Baumpflanzungen festgesetzt. Zur Durchgriinung
des Plangebiets werden entlang des 6ffentlichen StralRenraums sowie auf den Privat-
grundstlicken Baumpflanzungen vorgeschrieben.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Es gilt die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukinftige Ge-
nerationen, zu wahren und zu entwickeln. Es sollen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes sowie ausreichender
Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

Schutzgut Mensch (Gesundheit):

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird im Osten von der St 2054 (Landsberger Stralle) sowie der Kau-
feringer StralRe begrenzt. Ostlich des Plangebiets ist eine gemischte Nutzungsstruktur
aus Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, einer Tankstelle und
Wohngebauden vorzufinden. Sidlich des Plangebiets befindet sich ein Gewerbege-
biet. Im Norden und Westen grenzen Freiflachen des stillgelegten Fliegerhorstes
Penzing an.

WIPFLERPLAN P-NR. 3218.018 STAND 24.02.2026 SEITE 21 VON 31



BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET Il - AN DER LANDSBERGER STRARE"
GEMEINDE PENZING UMWELTBERICHT

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt ist voribergehend mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen und Larm,
der durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Um die Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sachverstandig
zu untersuchen, wurde die Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altomuinster mit der
Durchflihrung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt.'> Demnach beste-
hen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans. Im Einzelnen kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgen-
den Ergebnissen im Hinblick auf die Verkehrslarm- und Gewerbelarmimmissionen
(Anlagenlarm).

Anlagenlarm:

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurden die fiir das Gewerbegebietsareal an
der schutzenswerten Nachbarschaft zulassigen Larmimmissionen quantifiziert. Die
Ergebnisse wurden in Gestalt von Emissionskontingenten und Zusatzkontingenten
nach der DIN 45691:2006-12 in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gbernom-
men.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Gewerbegebiet Il — An der Landsberger
Stralde” ist die Realisierung einer zur Tag- und Nachtzeit uneingeschrankten Kontin-
gentflache bzw. einer Flache mit 60 dB(A) je m? Tag/Nacht wegen der bestehenden
gewerblichen Vorbelastung und der benachbarten Wohnbebauungen nicht moglich.
Auch eine sog. ,gebietstbergreifende Gliederung“ nach § 1 Absatz 4, Satz 2 BauNVO
ist nicht anzuwenden, da im Gemeindegebiet kein Gewerbegebiet vorhanden ist, in
dem keine Emissionsbeschrankungen gelten oder ein Teilgebiet mit Emissionskon-
tingenten 0.a. besteht, die jegliche nach § 8 oder § 9 BauNVO zulassige gewerbliche
Nutzung (Tag und Nacht) erlaubt, so dass im vorliegenden Fall nach § 1 Abs. 5
BauNVO ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festzusetzen ist, in dem Gewer-
bebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, ferner
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig sind. Dieses
.eingeschrankte Gewerbegebiet" entspricht nach dem Beschluss des Bundesverwal-
tungsgerichtes (Beschl. v. 15.04.1987, Az.: BVerwG 4 B 71.87) seiner allgemeinen
Zweckbestimmung nach noch dem Typus eines Gewerbegebietes.

Bei Bauvorhaben auf den Bebauungsplanflachen sollten grundsatzlich bereits im Pla-
nungsstadium schallschutztechnische Belange bericksichtigt werden. Insbesondere
sollten die Mdglichkeiten des baulichen Schallschutzes durch eine optimierte Anord-
nung der Baukodrper, der technischen Schallquellen an den Baukérpern und der
Schallquellen im Freien genutzt werden. Durch Abschirmung von Schallquellen durch

2 Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altominster: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit der

Bezeichnung ,Gewerbegebiet Ill — An der Landsberger StraRe” in der Gemeinde Penzing, im Landkreis Landsberg am Lech
[Stand: 29.01.2025]
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Gebaude und/oder aktive Schallschutzmalinahmen ist eine erhdhte Gerauschemis-
sion madglich.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
zwingend der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 flr die Gebaude (alle
Fassadenseiten) mit schutzbedurftiger Nutzung (Wohn-, Bironutzungen etc.) zu fih-
ren, falls die in der Anlage A5.2/1 — Punkt 5 b der eingeflihrten BayTB (Bayerische
Technische Baubestimmungen) genannten malgeblichen Aufienlarmpegel Uber-
schritten sind. Die malfgeblichen Auflenlarmpegel sind fir die Eingabeplanung
(konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukorpers innerhalb der Baugrenzen) zu
ermitteln.

Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 2.1 der schalltechnischen Untersu-
chung 8849.1/2024-RK der Ingenieurblro Kottermair GmbH, Altominster, vom
29.01.2025 zu entnehmen.

Verkehrslarm:

Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH wer-
den im Geltungsbereich des Bebauungsplans an einer Beispielbebauung entlang der
Anbauverbotszone im Osten des Gebietes, angrenzend an den Strallenverlauf der
Kauferinger Stral’e bzw. Landsberger Stralle, die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir ein Gewerbegebiet zur Tageszeit und
zur Nachtzeit bereits eingehalten. Hinsichtlich der Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV sind keine Festsetzungen zum Verkehrslarm vorzunehmen.

Fir reine Blronutzungen kénnen die Tagorientierungswerte auch in der Nachtzeit
zugrunde gelegt werden, da in der Nachtzeit bei Bliros und Schulungsrdumen geman
Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt- und Verbraucherschutz
(StMUV) vom 24.08.2016 kein im Vergleich zur Tagzeit erhdhter Schutzanspruch be-
steht.

Die Bewertung nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zum Neubau
der ErschlieBungsstralle ergab, dass an den mafigeblichen Immissionsorten die zu-
treffenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV deutlich unterschritten sind.
Durch die Einhaltung der zutreffenden Immissionsgrenzwerte besteht somit kein An-
spruch auf MaRnahmen zur Larmvorsorge fir die betroffenen Gebaude. Bei den
Baumalnahmen, welche die bestehenden Stral3en an den StralRenneubau anschlie-
Ren, handelt es sich um erhebliche bauliche Eingriffe, so dass zu priifen war, ob eine
wesentliche Anderung der Schallsituation durch die Baumafnahme eintritt und ob
dadurch ein Anspruch auf Larmvorsorge entsteht. Die schalltechnische Untersuchung
hat gezeigt, dass sich auch in diesem Fall keine Anspriiche auf Schallschutzmalnah-
men ergeben.

Hinweise:

Fir die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fiir die Bauaufsichtsbe-
hérde im Genehmigungsverfahren und die Gemeinde im Freistellungsverfahren eine
schalltechnische Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN
45691:2006-12 nachzuweisen ist, dass die festgesetzten Emissionskontingente der
Bebauungsplansatzung eingehalten werden.

WIPFLERPLAN P-NR. 3218.018 STAND 24.02.2026 SEITE 23 VON 31



BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET Il - AN DER LANDSBERGER STRARE"
GEMEINDE PENZING UMWELTBERICHT

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anla-
gen oder auf Baugrundsticken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Gemaf § 12 BauVorlV missen die Be-
rechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und
Erschitterungsschutz nachweisen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistel-
lungs-verfahren eines Vorhabens ist, auf die tatsachliche ortliche Situation
abzustellen, die zum Zeitpunkt der Bauplanung vorliegt.

Bei der Errichtung von Wohnungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist fur den vorzulegenden und geforderten Schallschutznachweis nach
DIN 4109:2018-01 sowohl auf den angemessenen Schutz gegen Verkehrslarm nach
16. BImSchV, als auch auf den Schutz gegen Gewerbelarm (aus benachbarten Ge-
werbeflachen) nach TA Larm abzustellen.

Die Wohnnutzungen und SchutzmalRnahmen sind so anzuordnen, dass keine durch
die ausgeubte Wohnnutzung verursachte Beschrankung der Nutzung benachbarter
Gewerbequartiere resultiert. Dies kann beispielsweise durch folgende MalRnahmen
erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:

- Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollier-
ten  Wohnraumliftung (vor allem fir Schlafrdume und
Kinderzimmer), die nur zu Reinigungszwecken gedffnet werden dur-
fen.

- Vorgehangte Wintergarten, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt ge-
nutzt werden durfen.

- Orientierung von Raumen auf die larmabgewandte Seite (vor allem
Schlafzimmer und Kinderzimmer).

- Schalltechnisch glinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsge-
lande.

Mit dem Bauantrag ist auch im Freistellungsverfahren ein qualifiziertes Sachverstan-
digengutachten zum Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen gemaf Nr. 14 des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Il - An der Landsberger Stralde" vorzulegen.

Fir Gebaude (alle Fassadenseiten) mit schutzbedurftiger Nutzung (Wohn-, Buronut-
zungen etc.) im Gewerbegebiet sind die Vorgaben der BayTB, Ausgabe Juni 2022,
Anlage A 5.2/1 zur DIN 4109:2018 zu beachten. Die maf3geblichen Aul3enlarmpegel
sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren (konkrete Lage und Hohe des ge-
planten Baukdrpers innerhalb der Baugrenzen) zu berechnen.

Bewertung

Es ist insgesamt unter Beachtung der Aussagen der schalltechnischen Untersuchung
von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Mensch (Erholung):

Bestandsaufnahme
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3.1.8

3.1.9

3.1.10

Innerhalb des Plangebiets sowie im ndheren Umfeld sind keine Ausstattungen fir die
Freizeit- und Erholungseignung vorhanden. Der parallel zur Kauferinger Stralde ver-
laufende Rad- und FuRweg bleibt von der Planung unberihrt und wird entlang des
Kreisverkehrs entsprechend der neu angeschlossenen Stralle umgebaut.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen: keine

Bewertung

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachglter werden neben historischen Kulturlandschaften, ge-
schuitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren
Objekte (einschliellich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als
kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind.

Bestandsaufnahme

Gemal den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege sind im Plangebiet sowie im naheren Umfeld weder Bau- noch
Bodendenkmaler verzeichnet. Bedeutende Sichtachsen zu Baudenkmalern in der
Umgebung werden nicht beeintrachtigt.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen: keine

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden und
Wasser durch die zulassige Neuversiegelung von Flachen, im Vergleich zum Aus-
gangszustand. Darlber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine
weiteren Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffen-
heit befurchten lassen.

Weitere umweltbezogene Auswirkungen

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich. Die Auswirkungen bezlglich des geplanten
Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzgtiter (Kapitel 3) dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
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Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzgter (Kapitel 3) dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-

ungen
Das Bauvorhaben Iasst keine relevanten Auswirkungen zu.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und
Verwertung

Die ordnungsgemafe Entsorgung der Abfalle ist nach derzeitigem Kenntnisstand ge-
sichert. Es ist mit keiner erheblichen Zunahme der Abfalle zu rechnen.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe, die Umwelt

Es wird auf die unter Pkt. 3.1 vorangegangene Bestandsaufnahme und Bewertung
der Umweltauswirkungen verwiesen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kénnen ggfs. im Zusam-
menwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen
fihren, sodass die Schwelle zur Erheblichkeit GUberschritten wird, selbst wenn die ein-
zelnen Vorhaben fur sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen
Umweltauswirkungen hervorrufen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Planungen im Umfeld des Be-
bauungsplangebietes bekannt. Kumulierende Auswirkungen sind demnach nicht
vorhanden.

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenliber Folgen des Klimawandels

Folge des Klimawandels ist allgemein eine Zunahme des Energie- und Wasserge-
halts in der Atmosphare. Die langeren, groflraumigen advektiven Niederschlage
werden abnehmen, wohingegen kurzweilige, kleinrdumige konvektive Niederschlage
zunehmen." Fir Bayern wird eine damit einhergehende héhere Wahrscheinlichkeit
fur haufigere Uberschwemmungen, Sturzfluten infolge von intensiveren Starkregen-
ereignissen im Winterhalbjahr und langere Trockenphasen in den Sommermonaten
prognostiziert. Die raumliche Verteilung ist jedoch stark variabel. Entscheidend fir die
Betroffenheit einer Region ist dessen Orographie, also die Lage, Héhe und Gelande-
form vor Ort.™

Die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels
ist gering. Es liegen keine Anhaltspunkte fir die Annahme vor, dass die Folgen des
Klimawandels zu einem geminderten Bedarf fiir die geplante Nutzung fihren werden.

IPCC, 2013/2014: Klimaanderung 2013/2014: Zusammenfassungen fiir politische Entscheidungstréager. Beitrage der drei
Arbeitsgruppen zum Funften Sachstandsbericht des Zwischenstaatlichen Ausschusses fir Klimaanderungen (IPCC). Deut-
sche Ubersetzungen durch deutsche IPCC-Koordinierungsstelle, Osterreichisches Umweltbundesamt, ProClim,
Bonn/Wien/Bern, 2016.

Arbeitskreis KLIWA, https://www.kliwa.de/impressum.htm [Stand 20.03.2020]
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3.2

3.21

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die mdgliche bauliche Entwicklung innerhalb des Baugebiets werden nur allge-
mein anerkannte Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

MaRRnahmen zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im

Sinne von schweren Unfallen und Katastrophen

Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG
(Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen beschrieben. Diese MalRnahmen werden
bei der Beurteilung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen berucksichtigt
und fihren in der Zusammenschau mit den mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens zu einer Gesamtbeurteilung der
Erheblichkeit des Eingriffs.

MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

- Erhaltung der Durchlassigkeit des Siedlungsgebietes fir Kleinsauger und andere
bodennahe Tiere durch Verbot sichtbarer Zaunsockel und vollflachig geschlosse-
nen Zaunanlagen

- Malknahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlich erheblicher Toétungstatbe-
stande:

o Die Baufeldfreimachung inkl. Geholzbeseitigung ist lediglich au3erhalb der
Vogelbrutzeit zwischen 01.10 und 28./29.02 zulassig.

o Die Baufeldfreimachung im Offenland hat vor oder nach der Brutzeit der Of-
fenlandbriter (d.h. bis spatestens Mitte Marz, ab Mitte August) zu erfolgen. Ist
eine Baufeldfreimachung in dieser Zeit nicht moglich, ist die Flache aulierhalb
der Vogelbrutzeit, spatestens bis Ende Februar des Jahres, in welchem das
Baufeld abgeschoben werden soll, fir Bodenbriter unattraktiv zu gestalten.
Hierzu sind Flatterbander als Vergramungsmalinahme in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehdrde anzubringen.

o Der Umgriff der Rodungen ist auf das notwendigste Maf} zu reduzieren.

o Das Becken ist Anfang Marz zu Beginn der Aktivitatszeit von Amphibien ab-
zupumpen, sodass im Becken befindliche Amphibien vor Beginn der Laich-
zeit abwandern. Vor Baubeginn hat eine Nachschau und bei Bedarf Absamm-
lung verbleibender Individuen durch einen Experten zu erfolgen.

o Wiederherstellung der 6kologischen Funktion von Quartieren: Als Kompensa-
tion fur die im Dezember 2025 gefallten Habitatstrukturen sind bis Ende
Februar 2026 anzubringen: 4 Nisthéhlen fir Végel (Vorschlag: 2 x Halbhéhle,
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2 x Nisthéhle 32 mm Fluglochweite); 4 kinstliche Fledermausquartiere (Fle-
dermaushohlen). Sollten keine geeigneten Geholze im Umfeld zur Verfugung
stehen, sind entsprechende Alternativen zu schaffen (z.B. mittels Fleder-
mausturm). Die MaRRnahmen sind fotografisch zu dokumentieren und an die
uNB zu melden.
- Aufnahme textlicher Hinweise zum Bodenschutz zur Gewahrleistung eines fach-
gerechten Umgangs mit dem Schutzgut Boden
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage im Bereich von oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten
- Einbindung des Gebietes in die Landschaft durch Festsetzung von Einzelbaum-
und Strauchpflanzungen (Ortsrandeingriinung und Durchgriinung des Gelandes)
- Festsetzung von Emissionskontingenten und Larmschutzmal3nahmen

3.2.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach § 1a BauGB ist flir notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung auf Basis des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Dezember 2021) des
Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) anzuwenden.

Die Eingriffs-Ausgleichsermittlung sowie die dem Vorhaben zugeordnete Ausgleichs-
flache ist der Begrindung zu entnehmen und inhaltlich in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

3.3 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die Zusammenschau der moglichen erheblichen Auswirkungen bei Durchfiihrung des
Vorhabens und der geplanten Ma3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihrt zu folgender Ubersicht tber die
Erheblichkeit der geplanten Eingriffe:

Tab. 1:  Ubersicht iiber die Eingriffserheblichkeit

Erheblichkeit der Auswirkungen
et Baubedngt | g e
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mittel gering
Flache gering gering
Boden gering mittel
Wasser gering gering
Klima und Lufthygiene gering gering
Landschaft gering gering
Mensch (Gesundheit) gering gering
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Mensch (Erholung) gering gering
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

3.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
landwirtschaftlich genutzt wird.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Gemeinde Penzing
jedoch die Chance, ortsansassigen Unternehmen eine Mdglichkeit zur Erweiterung
zu bieten bzw. weitere Betriebe vor Ort anzusiedeln und Arbeitsplatze zu schaffen.
Durch die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im wirksamen Flachennutzungs-
plan wird die bauliche Entwicklung an diesem Standort bereits konzeptionell
vorbereitet.

4 Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde, den dringenden Bedarf an zusatzlichen
Flachen fir die gewerbliche Nutzung zu begegnen. Der Plan schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben, was zur
wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde beitragt. Da der Gemeinde keine geeig-
neten Potenziale der Innenentwicklung im Sinne von Baullicken im Geltungsbereich
von Bebauungsplanen im unbeplanten Innenbereich zur Verfigung stehen, ist die
Uberplanung der gegenstandlichen Flache fir die gewerbliche Nutzung notwendig.

Mit der Schaffung der zusatzlichen Gewerbeflache kommt sie auch den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie dem Regionalplan
Oberland nach, die wirtschaftliche Entwicklung des landlichen Raums zu starken und
diesen weiterzuentwickeln.

Die Untersuchung von Standortalternativen wurde vorbereitend auf Flachennut-
zungsplanebene durchgefihrt. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das
Vorhaben bereits durch die Darstellung einer gewerblichen Bauflache konzeptionell
vorbereitet.

Alternative Flachen stehen daher derzeit nicht zur Verfigung.

5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand dar. Im Laufe des Verfahrens werden ggf. gemal den
Erkenntnissen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung die Unterlagen erganzt.
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6 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten, zu iberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanungen soll auf eventuell gednderte Bedingun-
gen im Planungsgebiet geachtet werden. Die Umsetzung der im Umweltbericht zum
Bebauungsplan vorgeschlagenen Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen soll
in diesem Zusammenhang nachverfolgt werden. Die Kontrolle der Ausflihrung, Pflege
und Entwicklung von Ausgleichsflachen ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellungen
festzusetzen.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat den Verlust von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zur Folge, die insgesamt betrachtet geringe Bedeutung fir den
Naturhaushalt haben.

Die Bebauung flhrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen. Boden und Was-
serhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
geht verloren. Die geplanten Verkehrsflachen und baulichen Anlagen fiihren zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Im Rahmen der Bebauungsplanung kann durch Festsetzungen der Eingriff so gering
wie mdglich gehalten werden und durch konfliktvermeidende MalRnahmen sowie die
Anlage geeigneter Ausgleichsflachen die Gesamtsituation von Natur und Landschaft
erhalten bleiben.

Durch die Planung sind —zusammenfassend betrachtet — keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten und stellt unter Berticksichtigung der im Umwelt-
bericht beschriebenen MalRnahmen eine geordnete Entwicklung bei gleichzeitiger
Beachtung der umweltschiitzenden Belange dar.
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